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إدارْ 2010لسىة  123الطعه رقم   

ً " عقددد   (1) جٍددددة ". عقددد  اأجدددار الممدددد د المددد     " عقددد  اأجددددار " إٔجدددار ". تفسددددٕري"" وطاقددد

  ."تسبٕب معٕب" حكم. إدار  مىفرد . قاوُن خاص. إدارٔة

 .غٕر ومعً أَ حؼلٔلً إلا باحفاق الطرفٕه. مؤدِ ذلك. الؼمل شرٔؼت المخؼاللٔه -

 .غٕر جائس. الُاظحت بغٕر مللُلٍاحفطٕر ػبا اث الؼمل  -

 أضاش ذلك؟. فطؼًٕ مردَد ػلًٕ. جٍخً الطاػٓ إلّ ومط ما حم مه -

 مإٌخً َأضاضً؟. ػمل الإٔجا  -

-    ً بمةةةةا  المطةةةةخعجر مىخفؼةةةةا  . الاضةةةةخ ىا . ػمةةةةل الإٔجةةةةا  المحةةةةلد المةةةةلة ٔىخٍةةةةٓ باوخٍةةةةا  ملحةةةة

أثةةةري حجلٔةةةل الؼمةةةل لمةةةلة مماثلةةةت بةةة اث ال ةةةرَغ ا َلةةةّ    . بةةةالؼٕه المةةةؤجرة ٔرظةةةّ المةةةؤجر 

 ة ػمةةةل إٔجةةةا  فةةةٓ وطةةةاق المةةةاوُن ال ةةةا  َلا    داأضةةةاش ذلةةةك؟ إبةةةرا  جٍةةةت الإ  . دَن حغٕٕةةةر

غٕةةر جةةائس لٍةةا إوٍةةاتي بئ ادحٍةةا المىفةةردة أَ إبرامٍةةا       . مةةؤداي. ٔخعةةمه أٔةةت شةةرَغ اضةةخ ىائٕت   

 .ػمل جلٔل مغ آخر  غم ػل  اوخٍا  ػمل المطخعجر ا َ 

ر ٕخةةةعجبلبىةةةُد ػمةةةل الإٔجةةةا   ػلةةةّ م الفةةةت الطةةةاػه   ئًم ةةةا  لخطةةةبٕ  مؼٕةةة  لإلامةةةت لعةةةا   -

ال ةةرَغ الخةةٓ حجٕةةس    ملحةةً بةة اث  حجلٔةةل ٍائةةً  غةةم خػلةةّ إو تالبةةا ه لمةةلة لاحمةة  ا  ض مةةه 

 .للمطخعجر حعجٕرٌا للغٕر

 ".سلطتٍا" المحكمة الاتحادٔة العلٕا( 2)

 شر ً َأضاضً ؟ . ُظُعحصلِ المحكمت الاححادٔت للفصل فٓ الم -

 ـــــــ

مدددده المقددددرر  ن العقدددد  قددددرٔعة المتعاقدددد ٔه فدددد  ٔجددددُ  وق ددددً  َ تع ٔلددددً إلا          -1         

باتفدددال الطدددرفٕه َلا تفسدددر عبددداراض العقددد  الُاادددحة بلٕدددر مددد لُلٍا بددد عم التعدددر  علدددّ     

َمددده سدددعّ إلدددّ وقددد  مدددا تدددم مددده  , إراد  الطدددرفٕه فاللادددي لا ٔ ٔدددا مدددا ٌدددُ  ابددد  بدددالٕقٕه 
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ن عقدددد   َ, معددددام ض م وٕددددة  , 265,70,35جٍتددددً فسددددعًٕ مددددردَد علٕددددً َفقددددا للمددددُاد      

خاادددس لسدددلطان ااراد  ٌَدددُ عبدددار  عددده تملٕدددي مددده المددد جر    ٓاأجدددار ٌدددُ عقددد  رادددا  

للمستدددر جر مىفعدددة مقندددُد  مددده اللادددٓء المددد جر جدددُا  مددد   سدددرٔان اأجدددار فددد  ٔجدددُ     

للمددد جر التعدددري لدددً فدددٓ ٌدددكي المىفعدددة َإلا كدددان ادددامىا لمدددا ٔلحدددق المسدددت جر مددده ادددرر  

ن كدددددان الأ دددددا  ن عقددددد  اأجدددددار   إَ, مددددده لاض القددددداوُن   770, 742إعمدددددالا للمدددددادتٕه  

إلا  ودددددً إلا بقدددددّ المسدددددت جر مىتفعدددددا بدددددالعٕه  .... المحددددد د المددددد   ٔىتٍدددددٓ باوتٍددددداء م تدددددً  

َبدددكاض , فدددان العقددد  ٔجددد د لمددد   مما لدددة  –المددد جر  برادددّ المددد جر الندددرٔ   َ ال دددمىٓ 

ن عقددددد   َ, قددددداوُن مددددده لاض ال 791,757قدددددرَل الأَلدددددّ دَن تلٕٕدددددر عمددددد  بالمدددددادتٕه 

بحٕدددد  لا  –فددددٓ وطددددال القدددداوُن ال دددداص " البل ٔددددة"اأجددددار الددددكْ تبرمددددً جٍددددة اادار  

فاودددددً لا ٔجدددددُ  لٍدددددا إوٍدددددا ي ب رادتٍدددددا المىفدددددرد   َ  –ٔت دددددمه  ٔدددددة قدددددرَل اسدددددت ىا ٕة 

, لمدددا كدددان للدددي . إبرامٍدددا عقددد ا ج ٔددد ا مدددس  خدددر رقدددم عددد   اوتٍددداء عقددد  المسدددت جر الأَ      

مددده المطعدددُن  " الف ددداء " ري الت اعدددرٓ   ن الطددداعه اسدددت جر  َكدددان ال ابددد  بدددالأَرال  

" ال اادددس لأحكدددا  القددداوُن المددد وٓ     -9/4/1984اددد ٌا بمُجدددب عقددد  اأجدددار المددد ر      

إلا  ن المسدددت جر الطددداعه بقدددٓ مىتفعدددا   8/4/1999َرقدددم اوتٍددداء م تدددً فدددٓ   –" ال ددداص 

ٍا عددده سدددىة بدددالعٕه المددد جر  َقدددا  بسددد اد  جرتٍدددا برادددّ المطعدددُن اددد ٌا التدددٓ قب دددت   

أجارٔدددة لاحقدددة لاوتٍددداء مددد   العقددد  بمُجدددب سدددى  قدددب  لدددم تىدددا   فدددٓ  دددحتً َاسدددتمر       

فٕعتبددر العقددد   , 1/4/2001اوتفاعددً بٍددا بت جٕرٌدددا لللٕددر حتددّ قامددد  بسددحبٍا مىددً بتدددارٔ        

قددد  تجددد د لمددد   خمسدددة علادددر  سدددىة مما لدددة لمددد   العقددد  الأ دددلٕة َبدددكاض قدددرَجً التدددٓ        

فددد  ٔجدددُ  للمطعدددُن  –ر َفقدددا للبىددد  الرابدددس مددده العقددد  جدددا ض للطددداعه تددد جٕر الأري لللٕددد

َب برامٍدددا عقددد ا ج ٔددد ا مدددس  خدددر رقدددم عددد     , وٍدددا ي بعددد  للدددي ب رادتٍدددا المىفدددرد  اددد ٌا إ

اوتٍددداء عقددد  المسدددت جر الطددداعه فدددٓ م تدددً التالٕدددة المجددد د  فاودددً ٔسدددتحق علٍٕدددا ال دددمان   

الطددداعه لبىدددُد   َإل خدددالل الحكدددم المطعدددُن فٕدددً ٌدددكا الىعدددر َ قدددا  ق ددداءي علدددّ م الفدددة     

رقدددم تجددد د م تدددً   –العقددد  بتددد جٕر الأري محلدددً مددده البددداجه لمددد   لاحقدددة علدددّ اوتٍا دددً      

ممدددا  –بدددكاض قدددرَجً التدددٓ  جدددا ض بتددد جٕر الأري لللٕدددر لمددد   مما لدددة لم تدددً الأ دددلٕة       

 .ٔعٕبً بالفساد فٓ الاست لا  َال ط  فٓ تطبٕق القاوُن بما ُٔجب وق ً
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ً المُادددُ   دددال  للحكدددم لمدددا كدددان  -2 عمددد  . فٕدددً ممدددا تتنددد ِ لدددً المحكمدددة للفندددا فٕددد

     .مه قاوُن ااجراءاض الم وٕة 184بالماد  

 المحكمررررة 

 ـــــــــ  

ػلةةةةةّ مةةةةةا ٔبةةةةةٕه مةةةةةه الحكةةةةةم المطؼةةةةةُن فٕةةةةةً َضةةةةةائر   –حٕةةةةةا إن الُلةةةةةائغ           

إدا ْ  2004لطةةةةىت  28حخحصةةةةل فةةةةٓ أن الطةةةةاػه لةةةةل ألةةةةا  الةةةةلػُِ  لةةةةم   -ا َ اق 

أبةةةُ بٓ الابخلائٕةةةت ػلةةةّ المطؼةةةُن ظةةةلٌا َاوخٍةةةّ فةةةٓ  لباحةةةً ال خامٕةةةت إلةةةّ  لةةة        

 6/    70, 69بئلغةةةةا  المةةةةرا  الإدا ْ بطةةةةح  لطؼخةةةةٓ ا  ض  لمةةةةٓ     :  َلاالحكةةةةم 

بئلسامٍةةا بةةعن حةةؤدْ   :  اوٕددا –بالمصةةفو َحطةةلٕمٍا لةةً بمةةا ػلٍٕمةةا مةةه مى ةة ث َمبةةاوٓ       

د ٌمةةةةةةا حؼُٔعةةةةةةا ضةةةةةةىُٔا ػةةةةةةه مةةةةةةلة ضةةةةةةح  ا  ض مةةةةةةه   185000/ لةةةةةةً مبلةةةةةة  

د ٌمةةةا ػمةةةا لحمةةةً مةةةه أظةةةرا     300,000َمبلةةة  , حخةةةّ إػةةةادة حطةةةلٕمٍا  1/4/2001

   حطةةةةةلٕمً فةةةةةٓ حالةةةةةت حؼةةةةة:   ال دددددا – 2002لطةةةةةىت  1038مةةةةةه جةةةةةرا  الخىفٕةةةةة   لةةةةةم 

فةةةٓ : رابعدددا ض ممةةةاثلخٕه مةةةغ الخؼةةةُٔط الطةةةابك    أا  ض فٕةةةخم ح صةةةٕي لطؼخةةةٓ   

ن حةةةةؤدْ لةةةةً مبلةةةة   عحالةةةةت حؼةةةة   الطلبةةةةاث الطةةةةابمت فٕةةةةخم إلةةةةسا  المطؼةةةةُن ظةةةةلٌا بةةةة   

َذلةةةك  ن المطؼةةةُن ظةةةلٌا لةةةل أجةةةرث لةةةً    , د ٌمةةةا حؼُٔعةةةا إجمالٕةةةا   2,020,000/

ضةةةةىت  15َلمةةةةلة  7/4/1999لطؼخةةةةٓ ا  ض ضةةةةالفخٓ الةةةة  ر بمُجةةةة  ػمةةةةل مةةةةؤ      

َ غةةةم مُافمخٍةةةا العةةةمىٕت ػلةةةّ حجلٔةةةل الؼةلةةةت الأجا ٔةةةت مةةةلة أخةةةرِ مماثلةةةت إلا أوٍةةةا  

بطةةةةح  ا  ض مىةةةةً دَن مبةةةةر  أةةةةحٕو َمحكمةةةةت أَ     1/4/2001لامةةةةج بخةةةةا ٔ   

د جةةةةت بؼةةةةل إن وةةةةلبج خبٕةةةةرا َأَدع حمرٔرٔةةةةً ا أةةةةلٓ َالخكمٕلةةةةٓ حكمةةةةج بئلغةةةةا        

ٓ الةةةة  ر َحطةةةةلٕمٍا للطةةةةاػه لةةةرا  المطؼةةةةُن ظةةةةلٌا بطةةةةح  لطؼخةةةةٓ ا  ض ضةةةةالفخ 

د ٌمةةةا َ فعةةةج مةةةا  810,000َإلسامٍةةةا بةةةعن حةةةؤدْ لةةةً مبلةةة  , بمةةةا ػلٍٕةةةا مةةةه بىةةةا  

اضةةةةخعوفج المطؼةةةةُن ظةةةةلٌا ٌةةةة ا الحكةةةةم بالاضةةةةخ ىا   لةةةةم    –ػةةةةلا ذلةةةةك مةةةةه  لبةةةةاث 

لعةةةةةةج المحكمةةةةةةت  25/1/2010ابةةةةةةُ بٓ الاححادٔةةةةةةت  َبجلطةةةةةةت   2008لطةةةةةةىت  113
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ٌةةة ا الحكةةةم بطرٔةةةك الةةةىمط بةةةالطؼه   ٓ ؼةةةه الطةةةاػه فةةة –َ فةةةط الةةةلػُِ  بالإلغةةةا 

                                                      .حلدث جلطت لىظري  –َإذ ػرض ػلّ ٌ ي المحكمت فٓ غرفت م ُ ة , الماثل

َحٕةةةا إن ممةةةا ٔىؼةةةاي الطةةةاػه ػلةةةّ الحكةةةم المطؼةةةُن فٕةةةً ال طةةةع فةةةٓ حطبٕةةةك             

محكمةةت المُظةةةُع بةةةعن ػمةةةل   أمةةةا وةةةً حمطةةةك أذلةةك   –المةةاوُن َالفطةةةاد فةةةٓ الاضةةةخللا   

 ن المطؼةةةةةُن  – 8/4/1999 ض الخةةةةةلاػٓ لةةةةةم ٔىخةةةةةً باوخٍةةةةةا  ملحةةةةةً فةةةةةٓ   أ إٔجةةةةةا 

ظةةلٌا َافمةةج ػلةةّ حجلٔةةلي ظةةمىٕا لمةةلة خمطةةت ػ ةةر ضةةىت مماثلةةت لمةةلة الؼمةةل َذلةةك            

لؼةةةةل  لٕامٍةةةةا بالخىبٕةةةةً ػلٕةةةةً بةةةةالإخة  َاضةةةةخمرا  اوخفاػةةةةً بةةةةا  ض َضةةةةلاد أجرحٍةةةةا  

مةةلة الؼمةةل   لاوخٍةةا لخةةٓ لبلخٍةةا َلبعةةخٍا ػةةه ضةةىت أجا ٔةةت لاحمةةت       للمطؼةةُن ظةةلٌا َا 

إلا أن الحكةةةةم المطؼةةةةُن فٕةةةةً أ ةةةةر     – 1/4/2001َلةةةةم حطةةةةح  ا  ض إلا بخةةةةا ٔ   

ٌةةةة ا الةةةةلفاع َألةةةةا  لعةةةةا ي بةةةةالإخة  ػلةةةةّ م الفةةةةت الطةةةةاػه لبىةةةةُد الؼمةةةةل بخةةةةعجٕري     

ممةةةةا  – غةةةم حجلٔةةةةل ملحةةةةً   –ا  ض محلةةةً مةةةةه البةةةةا ه لمةةةلة لاحمةةةةً ػلةةةةّ اوخٍائةةةةً   

                           .ٔؼٕبً َٔطخُج  ومعً

ذلةةةك أوةةةً مةةةه الممةةةر  أن الؼمةةةل شةةةرٔؼت    –فةةةٓ محلةةةً – الىؼةةةَٓحٕةةةا إن ٌةةة ا           

المخؼالةةةلٔه فةةةة ٔجةةةُز ومعةةةً أَ حؼلٔلةةةً إلا باحفةةةاق الطةةةرفٕه َلا حفطةةةر ػبةةةا اث الؼمةةةل  

الُاظةةحت بغٕةةةر مةةللُلٍا بةةةسػم الخؼةةةر  ػلةةّ إ ادة الطةةةرفٕه فال ةةةك لا ٔسٔةةل مةةةا ٌةةةُ     

حةةةم مةةةه جٍخةةةً فطةةةؼًٕ مةةةردَد ػلٕةةةً َفمةةةا     َمةةةه ضةةةؼّ إلةةةّ ومةةةط مةةةا  , ثابةةةج بةةةالٕمٕه 

 ٓن ػمةةةةةل الإٔجةةةةةا  ٌةةةةةُ ػمةةةةةل  ظةةةةةائ   أَ, مؼةةةةةامةث ملوٕةةةةةت  , 265,70,35للمةةةةةُاد 

خاظةةةةغ لطةةةةلطان الإ ادة ٌَةةةةُ ػبةةةةا ة ػةةةةه حملٕةةةةك مةةةةه المةةةةؤجر للمطخةةةةـعجر مىفؼةةةةت    

ممصةةةةُدة مةةةةه ال ةةةةٓ  المةةةةؤجر  ةةةةُا  مةةةةلة ضةةةةرٔان الإٔجةةةةا  فةةةةة ٔجةةةةُز للمةةةةؤجر      

ن ظةةةامىا لمةةةا ٔلحةةةك المطةةةخعجر مةةةه ظةةةر       الخؼةةةرض لةةةً فةةةٓ ٌةةة ي المىفؼةةةت َإلا  ةةةا     

ن  ةةةان ا أةةةل أن ػمةةةل الإٔجةةةا     إَ, مةةةه ذاث المةةةاوُن   770, 742إػمةةةالا للمةةةادحٕه  

إلا أوةةةةً إذا بمةةةةّ المطةةةةخعجر مىخفؼةةةةا بةةةةالؼٕه   .... المحةةةةلد المةةةةلة ٔىخٍةةةةٓ باوخٍةةةةا  ملحةةةةً   

, فةةةان الؼمةةةل ٔجةةةلد لمةةةلة مماثلةةةت      –المةةةؤجرة برظةةةّ المةةةؤجر الصةةةرٔو أَ العةةةمىٓ     

, مةةةةه ذاث المةةةةاوُن  791,757َغ ا َلةةةةّ دَن حغٕٕةةةةر ػمةةةةة بالمةةةةادحٕه َبةةةة اث شةةةةر



 المحكمـت الاححادٔت الؼلٕـا

  SJ 

 –فةةةٓ وطةةةاق المةةةاوُن ال ةةةا  " البللٔةةةت"ن ػمةةةل الإٔجةةةا  الةةة ْ حبرمةةةً جٍةةةت الإدا ة  أَ

فاوةةةةً لا ٔجةةةةُز لٍةةةةا إوٍةةةةاتي بئ ادحٍةةةةا      –بحٕةةةةا لا ٔخعةةةةمه أٔةةةةت شةةةةرَغ اضةةةةخ ىائٕت     

. ل المطةةةخعجر ا َ المىفةةةردة أَ إبرامٍةةةا ػمةةةلا جلٔةةةلا مةةةغ أخةةةر  غةةةم ػةةةل  اوخٍةةةا  ػمةةة    

" َ ةةةةان ال ابةةةةةج بةةةةا َ اق أن الطةةةةةاػه اضةةةةخعجر ا ض الخلاػةةةةةـٓ    , لمةةةةا  ةةةةان ذلةةةةةك  

 -9/4/1984مةةةةةه المطؼةةةةةُن ظةةةةةلٌا بمُجةةةةة  ػمةةةةةل الإٔجةةةةةا  المةةةةةؤ      " الفعةةةةةا  

َ غةةةةةةم اوخٍةةةةةةا  ملحةةةةةةً فةةةةةةٓ   –" ال ةةةةةةا  " ال اظةةةةةةغ  حكةةةةةةا  المةةةةةةاوُن المةةةةةةلوٓ  

لمةةةةؤجرة َلةةةةا  بطةةةةلاد   إلا أن المطةةةةخعجر الطةةةةاػه بمةةةةٓ مىخفؼةةةةا بةةةةالؼٕه ا     8/4/1999

ٔجا ٔةةةت لاحمةةةت لاوخٍةةةا    إأجرحٍةةةا برظةةةّ المطؼةةةُن ظةةةلٌا الخةةةٓ لبعةةةخٍا ػةةةه ضةةةىت      

مةةلة الؼمةةةل بمُجةة  ضةةةىل لةةبط لةةةم حىةةازع فةةةٓ أةةحخً َاضةةةخمر اوخفاػةةً بٍةةةا بخعجٕرٌةةةا       

فٕؼخبةةةر الؼمةةةل لةةةل حجةةةلد لمةةةلة     , 1/4/2001للغٕةةةر حخةةةّ لامةةةج بطةةةحبٍا مىةةةً بخةةةا ٔ       

أةةةةلٕت َبةةةة اث شةةةةرَ ً الخةةةةٓ أجةةةةازث   خمطةةةةت ػ ةةةةرة ضةةةةىت مماثلةةةةت لمةةةةلة الؼمةةةةل ا    

فةةةة ٔجةةةُز للمطؼةةةُن    –للطةةةاػه حةةةعجٕر ا  ض للغٕةةةر َفمةةةا للبىةةةل الرابةةةغ مةةةه الؼمةةةل      

َبئبرامٍةةةا ػمةةةلا جلٔةةةلا مةةةغ أخةةةر  غةةةم   , ظةةةلٌا إوٍةةةاتي بؼةةةل ذلةةةك بئ ادحٍةةةا المىفةةةردة   

ػةةةل  اوخٍةةةا  ػمةةةل المطةةةخعجر الطةةةاػه فةةةٓ ملحةةةً الخالٕةةةت المجةةةلدة فاوةةةً ٔطةةةخحك ػلٍٕةةةا       

لف الحكةةةم المطؼةةةُن فٕةةةً ٌةةة ا الىظةةةر َألةةةا  لعةةةا ي ػلةةةّ م الفةةةت         العةةةمان َإذ خةةةا 

 –الطةةةاػه لبىةةةُد الؼمةةةل بخةةةعجٕر ا  ض محلةةةً مةةةه البةةةا ه لمةةةلة لاحمةةةت ػلةةةّ اوخٍائةةةً    

 غةةةم حجةةةلد ملحةةةً بةةة اث شةةةرَ ً الخةةةٓ أجةةةازث بخةةةعجٕر ا  ض للغٕةةةر لمةةةلة مماثلةةةت        

المةةةاوُن بمةةةا ممةةةا ٔؼٕبةةةً بالفطةةاد فةةةٓ الاضةةةخللا  َال طةةةع فةةٓ حطبٕةةةك    –لملحةةً ا أةةةلٕت  

                                                                                     .ُٔج  ومعً

َحٕةةةا إن المُظةةةُع أةةةالو للحكةةةم فٕةةةً ممةةةا حخصةةةلِ لةةةً المحكمةةةت للفصةةةل                 

                                                                         .مه لاوُن الإجرا اث الملوٕت 184ػمة بالمادة . فًٕ

لمةةا  ةةان مةةا حمةةل  َ ةةان الحكةةم المطةةخعوف ضةةلٕما للضةةباو الخةةٓ بىةةٓ ػلٍٕةةا َالخةةٓ حعخةة        

بٍةةةا ٌةةة ي المحكمةةةت لُامةةةا لحكمٍةةةا َححٕةةةل إلٍٕةةةا ممةةةا ٔخؼةةةٕه مؼةةةً  فةةةط الاضةةةخ ىا          

 .َحعٕٔل الحكم المطخعوف 


