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جѧѧѧѧواز . الاسѧѧѧѧتثناء.  الدولѧѧѧѧةيه علѧѧѧѧى مѧѧѧѧواطنرقѧѧѧѧص.  حѧѧѧѧق التملѧѧѧѧك فѧѧѧѧي إمѧѧѧѧارة الѧѧѧѧشارقة -

 اس ذلك؟شرطه وأس.  الدولةيمنحه لغير مواطن

 التѧѧѧصرفات التѧѧѧي مѧѧѧن شѧѧѧأنها إنѧѧѧشاء حѧѧѧق الملكيѧѧѧة أو حѧѧѧق عينѧѧѧي عقѧѧѧاري أخѧѧѧر أو نقلѧѧѧه      -

 أساس ذلك؟. وجوب تسجيلها. أو تغييره أو زواله

 بѧѧѧѧѧإذن أو بѧѧѧѧѧدون مѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧسلطة المختѧѧѧѧѧصة  بإمѧѧѧѧѧارة الѧѧѧѧѧشارقة  تعميѧѧѧѧѧر الأجنبѧѧѧѧѧي لأرض-

ون  الملكيѧѧѧѧѧة د بѧѧѧѧѧسجلملكيتهѧѧѧѧѧا وحقѧѧѧѧѧه فѧѧѧѧѧي تѧѧѧѧѧسجيلها   لا يكѧѧѧѧѧسبه.  مѧѧѧѧѧدةيوحيازتهѧѧѧѧѧا لأ

 .مصادقة مكتوبة وصريحة من الحاآم بذلك

وقѧѧѧوع عѧѧѧبء الإثبѧѧѧات فيهѧѧѧا علѧѧѧى عѧѧѧاتق المѧѧѧدعى المطالѧѧѧب بملكيѧѧѧة   .  دعѧѧѧوى الاسѧѧѧتحقاق-

 .العقѧѧѧار سѧѧѧواء آѧѧѧان بѧѧѧسند يثبѧѧѧت الملكيѧѧѧة مباشѧѧѧرة وبطريقѧѧѧة حاسѧѧѧمة أو بقѧѧѧرائن قѧѧѧضائية       

الغلبѧѧѧѧѧة للطѧѧѧѧѧرق ذات الدلالѧѧѧѧѧة اليقينيѧѧѧѧѧة وخѧѧѧѧѧضوع الأخѧѧѧѧѧرى   . تعѧѧѧѧѧارض طѧѧѧѧѧرق الإثبѧѧѧѧѧات 

 .محكمة الموضوع التقديريةلسلطة 

 تحѧѧѧصيل فهѧѧѧم الواقѧѧѧع فѧѧѧي الѧѧѧدعوى وتقѧѧѧدير الأدلѧѧѧة ومنهѧѧѧا تقѧѧѧارير الخبѧѧѧراء واسѧѧѧتظهار       -

متѧѧѧى آѧѧѧان  . سѧѧѧلطة محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع  . مѧѧѧدى تѧѧѧوافر أي مѧѧѧن أسѧѧѧباب الملكيѧѧѧة للعقѧѧѧارات    

 .سائغا

 مثѧѧال لتѧѧسبيب سѧѧائغ فѧѧي رفѧѧض دعѧѧوى تثبيѧѧت ملكيѧѧة لعѧѧدم موافقѧѧة حѧѧاآم الѧѧشارقة علѧѧى          -

 .التملك

 

 ـــــــ
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 بѧѧѧشأن 1972 لѧѧѧسنة 10مѧѧѧن القѧѧѧانون رقѧѧѧم  ) أ  ( 4         لمѧѧѧا آѧѧѧان الѧѧѧنص فѧѧѧي المѧѧѧادة    

 الѧѧѧѧذي نѧѧѧѧشأت وقѧѧѧѧائع الѧѧѧѧدعوى فѧѧѧѧي ظѧѧѧѧل   –نظѧѧѧѧام تѧѧѧѧسجيل العقѧѧѧѧارات بأمѧѧѧѧارة الѧѧѧѧشارقة  

حѧѧѧق التملѧѧѧك قاصѧѧѧر علѧѧѧى مѧѧѧواطني دولѧѧѧة الإمѧѧѧارات ، واسѧѧѧتثناء      "  علѧѧѧى أن –أحكامѧѧѧه 

دولѧѧѧة الأمѧѧѧارات بѧѧѧشرط موافقѧѧѧة   مѧѧѧن ذلѧѧѧك يجѧѧѧوز أن يمѧѧѧنح حѧѧѧق التملѧѧѧك لغيѧѧѧر مѧѧѧواطني     

منѧѧѧѧه علѧѧѧѧى أنѧѧѧѧه يجѧѧѧѧب تѧѧѧѧسجيل  ) 5( وفѧѧѧѧى المѧѧѧѧادة " الحѧѧѧѧاآم بالѧѧѧѧشروط التѧѧѧѧي يقررهѧѧѧѧا 

جميѧѧع التѧѧصرفات التѧѧي مѧѧن شѧѧأنها إنѧѧشاء حѧѧق الملكيѧѧة أو حѧѧق عينѧѧي عقѧѧاري آخѧѧر أو            

نقلѧѧѧه أو تغييѧѧѧره أو زوالѧѧѧه، يѧѧѧدل علѧѧѧى أن تملѧѧѧك رقبѧѧѧة الأراضѧѧѧي بالإمѧѧѧارة لغيѧѧѧر مѧѧѧواطني  

 يѧѧѧتم إلا وفѧѧѧق أحكѧѧѧام هѧѧѧذا القѧѧѧانون واللѧѧѧوائح الѧѧѧصادرة بموجبѧѧѧه ،        الدولѧѧѧة لا يكѧѧѧون ولا 

فѧѧѧѧلا يѧѧѧѧؤدى مجѧѧѧѧرد تعميѧѧѧѧر الأجنبѧѧѧѧي لأرض بالأمѧѧѧѧارة بѧѧѧѧإذن أو بѧѧѧѧدون إذن مѧѧѧѧن الѧѧѧѧسلطة  

المحليѧѧѧة وحيازتهѧѧѧا لأي مѧѧѧدة إلѧѧѧى آѧѧѧسب ملكيتهѧѧѧا وحقѧѧѧه فѧѧѧي تѧѧѧسجيلها بѧѧѧسجل الملكيѧѧѧة      

 دون حѧѧѧѧѧصوله علѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧصادقة مكتوبѧѧѧѧѧة وصѧѧѧѧѧريحة مѧѧѧѧѧن الحѧѧѧѧѧاآم بالتمليѧѧѧѧѧك والأمѧѧѧѧѧر       

بتѧѧسجيلها فѧѧي اسѧѧمه، وآѧѧان مѧѧن المقѧѧرر أن الإثبѧѧات فѧѧي دعѧѧوى الاسѧѧتحقاق يقѧѧع علѧѧى            

عѧѧѧاتق المѧѧѧدعى الѧѧѧذي يطالѧѧѧب بملكيѧѧѧة العقѧѧѧار سѧѧѧواء آѧѧѧان بѧѧѧسند يثبѧѧѧت الملكيѧѧѧة مباشѧѧѧرة     

وبطريقѧѧѧѧѧѧة حاسѧѧѧѧѧѧمة آالѧѧѧѧѧѧسجل العينѧѧѧѧѧѧي أو التقѧѧѧѧѧѧادم المكѧѧѧѧѧѧسب الطويѧѧѧѧѧѧل أو القѧѧѧѧѧѧصير أو 

 احتمѧѧѧالات راجحѧѧѧة ولكنهѧѧѧا  الحيѧѧѧازة التѧѧѧي اسѧѧѧتوفت شѧѧѧروطها أو بقѧѧѧرائن قѧѧѧضائية تثبѧѧѧت   

لا تثبѧѧѧت الملكيѧѧѧة بيقѧѧѧين فѧѧѧإذا تعارضѧѧѧت طѧѧѧرق الإثبѧѧѧات آانѧѧѧت الغلبѧѧѧة للطѧѧѧرق ذات الدلالѧѧѧة  

اليقينيѧѧѧѧة آѧѧѧѧسند الملكيѧѧѧѧة المѧѧѧѧسجل أو التقѧѧѧѧادم الطويѧѧѧѧل أو القѧѧѧѧصير وخѧѧѧѧضعت الطѧѧѧѧرق       

الأخѧѧѧرى لѧѧѧسلطة محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع التقديريѧѧѧة التѧѧѧي لهѧѧѧا الѧѧѧسلطة التامѧѧѧة فѧѧѧي تحѧѧѧصيل      

 واسѧѧѧتظهار – ومنهѧѧѧا تقѧѧѧارير الخبѧѧѧراء –ى وتقѧѧѧدير الأدلѧѧѧة فيهѧѧѧا فهѧѧѧم الواقѧѧѧع فѧѧѧي الѧѧѧدعو

مѧѧѧدى تѧѧѧوافر أي مѧѧѧن أسѧѧѧباب آѧѧѧسب الملكيѧѧѧة للعقѧѧѧارات مѧѧѧن سѧѧѧلطة محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع        

 الѧѧѧدعوى بمѧѧѧا يكفѧѧѧى فѧѧѧيمتѧѧѧى أقامѧѧѧت قѧѧѧضاءها علѧѧѧى أسѧѧѧباب سѧѧѧائغة لهѧѧѧا أصѧѧѧلها الثابѧѧѧت  

خѧѧѧر  وفѧѧѧق آ–لمѧѧѧا آѧѧѧان ذلѧѧѧك ، وآѧѧѧان الثابѧѧѧت بѧѧѧالأوراق أن دعѧѧѧوى الطѧѧѧاعنين       . لحملѧѧѧه 

 هѧѧѧѧي بطلѧѧѧѧب الحكѧѧѧѧم بثبѧѧѧѧوت  30/4/2002تعѧѧѧѧديل لهѧѧѧѧا فѧѧѧѧي مѧѧѧѧذآرتهم المقدمѧѧѧѧة لجلѧѧѧѧسة   

د و / 413اللتѧѧѧѧѧان عѧѧѧѧѧدلت أرقامهمѧѧѧѧѧا إلѧѧѧѧѧى   ( 49 ، 48ملكيѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧورثهم لѧѧѧѧѧلأرض رقѧѧѧѧѧم  

والمѧѧѧسجلتان باسѧѧѧم المطعѧѧѧون ضѧѧѧدهما الرابѧѧѧع والثالѧѧѧث علѧѧѧى التѧѧѧوالى ومѧѧѧا         ) ج / 413

       ѧѧق الأحيѧѧن طريѧѧا عѧѧه لهمѧѧن تملكѧѧند مѧѧى سѧѧاني علѧѧن مبѧѧا مѧѧه  عليهمѧѧدر لѧѧرخيص صѧѧاء بت

 لإقامѧѧѧة بنѧѧѧاء عليهѧѧѧا   13/8/1975والمطعѧѧѧون ضѧѧѧده الأول مѧѧѧن بلديѧѧѧة الѧѧѧشارقة بتѧѧѧاريخ     

وحيازتѧѧѧه لهمѧѧѧا بعѧѧѧد اآتمѧѧѧال البنѧѧѧاء مѧѧѧدعين بѧѧѧأن ذلѧѧѧك الأحيѧѧѧاء وتلѧѧѧك الحيѧѧѧازة يكفيѧѧѧان          
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سѧѧѧѧبباً لكѧѧѧѧسب ملكيتهمѧѧѧѧا ، وبѧѧѧѧأن موافقѧѧѧѧة حكومѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة علѧѧѧѧى تملѧѧѧѧك ارض النѧѧѧѧزاع   

بنѧѧѧاء ومѧѧѧن وجѧѧѧود اسѧѧѧم مѧѧѧورثهم فѧѧѧي خارطѧѧѧة الأرض  تѧѧѧستفاد ضѧѧѧمنيا مѧѧѧن التѧѧѧرخيص بال

الѧѧѧصادرة عѧѧѧن بلديѧѧѧة الѧѧѧشارقة وردود اسѧѧѧمه والمطعѧѧѧون ضѧѧѧده الأول فѧѧѧي عقѧѧѧود إيجѧѧѧار      

البنѧѧѧѧايتين المقѧѧѧѧامتين علѧѧѧѧى الأرض آمѧѧѧѧؤجرين ، وأن اسѧѧѧѧم مѧѧѧѧورثهم تعѧѧѧѧرض للѧѧѧѧشطب      

مѧѧѧن الخارطѧѧѧة المѧѧѧشار إليهѧѧѧا علѧѧѧى مѧѧѧا هѧѧѧو ثابѧѧѧت بѧѧѧالأوراق بمѧѧѧا يحѧѧѧق لهѧѧѧم معѧѧѧه طلѧѧѧب       

يѧѧѧة القطعتѧѧѧين مѧѧѧن اسѧѧѧم المطعѧѧѧون ضѧѧѧدهما الرابѧѧѧع والثالѧѧѧث إلѧѧѧى اسѧѧѧم      تعѧѧѧديل سѧѧѧجل ملك 

مѧѧѧѧѧورثهم، واحتياطيѧѧѧѧѧا الحكѧѧѧѧѧم بملكيѧѧѧѧѧة مѧѧѧѧѧورثهم لنѧѧѧѧѧصف البنѧѧѧѧѧايتين المقѧѧѧѧѧامتين علѧѧѧѧѧى     

قطعتѧѧѧѧي الأرض محѧѧѧѧل النѧѧѧѧزاع ، وآѧѧѧѧان الحكѧѧѧѧم المطعѧѧѧѧون فيѧѧѧѧه قѧѧѧѧد أقѧѧѧѧام قѧѧѧѧضاءه بتأييѧѧѧѧد  

الحكѧѧѧѧم المѧѧѧѧستأنف القاضѧѧѧѧي بѧѧѧѧرفض الѧѧѧѧدعوى علѧѧѧѧى أن سѧѧѧѧندات ملكيѧѧѧѧة الأراضѧѧѧѧي فѧѧѧѧي    

إمѧѧѧارة الѧѧѧشارقة فѧѧѧي ذلѧѧѧك الوقѧѧѧت آانѧѧѧت تѧѧѧصدر مѧѧѧن سѧѧѧمو الحѧѧѧاآم بѧѧѧسند رسѧѧѧمي لمѧѧѧن         

يرغѧѧѧب فѧѧѧي البنѧѧѧاء علѧѧѧى أرض فѧѧѧي الѧѧѧѧشارقة وأن التملѧѧѧك آѧѧѧان يعطѧѧѧى ضѧѧѧمن شѧѧѧѧروط          

معينѧѧѧة وبعѧѧѧد أقامѧѧѧة البنѧѧѧاء علѧѧѧى الأرض يѧѧѧتم تكليѧѧѧف المعمѧѧѧر بѧѧѧسداد الرسѧѧѧوم وتѧѧѧسدد          

يѧѧѧѧصدر سѧѧѧѧند بإيѧѧѧѧصالات ترفѧѧѧѧق بإجѧѧѧѧازة البنѧѧѧѧاء وتعѧѧѧѧرض الأوراق علѧѧѧѧى سѧѧѧѧمو الحѧѧѧѧاآم ل

الملكيѧѧѧѧة النهѧѧѧѧائي ويوقѧѧѧѧع سѧѧѧѧموه بѧѧѧѧذلك لتكتمѧѧѧѧل الأرض للѧѧѧѧشخص الѧѧѧѧذي عمرهѧѧѧѧا ، فѧѧѧѧلا 

ينقѧѧѧѧل مجѧѧѧѧرد وضѧѧѧѧع اليѧѧѧѧد علѧѧѧѧى أرض ملѧѧѧѧك الغيѧѧѧѧر والبنѧѧѧѧاء عليهѧѧѧѧا بذاتѧѧѧѧه ملكيѧѧѧѧة تلѧѧѧѧك     

الأرض ، وأن أوراق الѧѧѧدعوى قѧѧѧد خلѧѧѧت ممѧѧѧا يفيѧѧѧد صѧѧѧدور منحѧѧѧه مѧѧѧن حكومѧѧѧة الѧѧѧشارقة   

ن ، وأن مجѧѧѧرد ورود اسѧѧѧمه فѧѧѧي   المالكѧѧѧة الأصѧѧѧلية لأرض النѧѧѧزاع إلѧѧѧى مѧѧѧورث الطѧѧѧاعني    

 13/11/1975تѧѧѧѧاريخ . . . صѧѧѧوره إجѧѧѧѧازة البنѧѧѧѧاء الѧѧѧѧصادرة عѧѧѧن بلديѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة رقѧѧѧѧم   

أو ورود اسѧѧѧمه فѧѧѧي الخارطѧѧѧة الѧѧѧصادرة مѧѧѧن الجهѧѧѧة المѧѧѧذآورة الخاصѧѧѧة بتلѧѧѧك الأرض         

لا يفيѧѧѧѧدان ملكيѧѧѧѧة الطѧѧѧѧاعنين لأرض النѧѧѧѧزاع أو موافقѧѧѧѧة سѧѧѧѧمو الحѧѧѧѧاآم أو مѧѧѧѧن يفوضѧѧѧѧه   

آمѧѧѧا ولا يعنѧѧѧى ورود أن مالѧѧѧك العقѧѧѧار المѧѧѧؤجر فѧѧѧي " رض فѧѧѧي ذلѧѧѧك علѧѧѧى منحѧѧѧه هѧѧѧذه الأ

 مѧѧѧѧѧѧѧѧѧورث – " ...... 5/3/1978 و 1/1/1976عقѧѧѧѧѧѧѧѧѧدي الإيجѧѧѧѧѧѧѧѧѧار المحѧѧѧѧѧѧѧѧѧررين فѧѧѧѧѧѧѧѧѧي 

بثبѧѧѧوت ملكيѧѧѧة المѧѧѧورث للعقѧѧѧار المѧѧѧستأجر لان القѧѧѧانون قѧѧѧد رسѧѧѧم        ...... " –الطѧѧѧاعنين 

شѧѧѧروط آѧѧѧسب الملكيѧѧѧة وأن جميѧѧѧع الѧѧѧشرآات المحѧѧѧرر باسѧѧѧمها عقѧѧѧود الإيجѧѧѧار مملوآѧѧѧة      

ث الطѧѧѧѧاعنين والمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧدهم الأربѧѧѧѧع الأول ، وعليѧѧѧѧه فѧѧѧѧإن ملكيѧѧѧѧة الأرض لѧѧѧѧم لمѧѧѧѧور

تنتقѧѧѧل إلѧѧѧى مѧѧѧورثهم ، وأنѧѧѧه فѧѧѧي خѧѧѧصوص مѧѧѧا ادعѧѧѧاه الطѧѧѧاعنون مѧѧѧن أن الأرض محѧѧѧل      

 إداري الѧѧѧѧѧشارقة 1996 لѧѧѧѧѧسنة 257النѧѧѧѧѧزاع هѧѧѧѧѧي ذات الأرض محѧѧѧѧѧل الѧѧѧѧѧشكوى رقѧѧѧѧѧم     

نيابѧѧѧѧة فيهѧѧѧѧا  أحѧѧѧѧد الورثѧѧѧѧة الطѧѧѧѧاعنين وأن الثابѧѧѧѧت مѧѧѧѧن تحقيقѧѧѧѧات ال  ...... المقدمѧѧѧѧة مѧѧѧѧن 
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 درهѧѧѧѧم لقطعتѧѧѧѧي الأرض محѧѧѧѧل النѧѧѧѧزاع وإفѧѧѧѧادة تقريѧѧѧѧر   160.000سѧѧѧѧداد مѧѧѧѧورثهم ثمنѧѧѧѧاً  

المختبѧѧѧر الجنѧѧѧائي بѧѧѧأن اسѧѧѧم مѧѧѧورثهم تعѧѧѧرض للتعѧѧѧديل عѧѧѧن طريѧѧѧق الѧѧѧشطب فѧѧѧي وقѧѧѧت        

 فѧѧѧѧإن – وهѧѧѧѧو الأمѧѧѧѧر الѧѧѧѧذي وجѧѧѧѧه الحكѧѧѧѧم النѧѧѧѧاقض بتحقيقѧѧѧѧة  –لاحѧѧѧѧق لتѧѧѧѧاريخ المѧѧѧѧستند 

     ѧѧѧة الأرض رقѧѧѧت بقطعѧѧѧا تعلقѧѧѧشكوى أنهѧѧѧك الѧѧѧت بتلѧѧѧة   650م الثابѧѧѧة بالمنطقѧѧѧك الواقعѧѧѧمل 

 ) 34 ، 33 ، 32(  وتحمѧѧѧѧѧѧل القطعѧѧѧѧѧѧة ذاتهѧѧѧѧѧѧا الأرقѧѧѧѧѧѧام  17الѧѧѧѧѧѧصناعية الجديѧѧѧѧѧѧدة رقѧѧѧѧѧѧم  

 48حكѧѧѧومي ، وهѧѧѧى قطѧѧѧع مغѧѧѧايرة تمامѧѧѧاً للقطѧѧѧع موضѧѧѧوع الѧѧѧدعوى الماثلѧѧѧة وهѧѧѧى رقѧѧѧم    

 الѧѧѧواقعتين علѧѧѧى شѧѧѧارع الوحѧѧѧدة منطقѧѧѧة المجѧѧѧاز سѧѧѧواء علѧѧѧى الخريطѧѧѧة أو علѧѧѧى         49، 

:  عѧѧѧن هѧѧѧذه الѧѧѧشكوى لعѧѧѧدم تعلقهѧѧѧا بموضѧѧѧوع الѧѧѧدعوى   الطبيعѧѧѧة ومѧѧѧن تلتفѧѧѧت المحكمѧѧѧة 

 محѧѧѧѧل النѧѧѧѧزاع آانѧѧѧѧت مملوآѧѧѧѧة   49 ، 48وأنѧѧѧѧه لمѧѧѧѧا آѧѧѧѧان الثابѧѧѧѧت بѧѧѧѧالأوراق أن الأرض    

 وأنهѧѧѧا باعѧѧѧت هѧѧѧذه الأرض إلѧѧѧى المطعѧѧѧون    8/10/1977أصѧѧѧلا لحكومѧѧѧة الѧѧѧشارقة حتѧѧѧى   

ضѧѧѧѧدهم الأربعѧѧѧѧة الأول وأنهѧѧѧѧم قѧѧѧѧاموا بѧѧѧѧسداد الѧѧѧѧثمن للحكومѧѧѧѧة وصѧѧѧѧدر سѧѧѧѧند الملكيѧѧѧѧة       

 ، فѧѧѧѧѧان اعتѧѧѧѧѧراض الطѧѧѧѧѧاعنين علѧѧѧѧѧى تѧѧѧѧѧصرف حكومѧѧѧѧѧة     28/8/1979منѧѧѧѧѧذ بأسѧѧѧѧѧمائهم 

الѧѧشارقة بѧѧالبيع يكѧѧون فѧѧي غيѧѧر محلѧѧه لعѧѧدم تقѧѧديمهم دلѧѧيلا يقينيѧѧا علѧѧى تملѧѧك مѧѧورثهم             

لهѧѧѧѧذه الأرض بѧѧѧѧأي سѧѧѧѧبب مѧѧѧѧن أسѧѧѧѧباب آѧѧѧѧسب الملكيѧѧѧѧة  المبينѧѧѧѧة بالقѧѧѧѧانون والѧѧѧѧسالف       

ق طبقѧѧت بѧѧه  بيانهѧѧا ، وآѧѧان هѧѧذا القѧѧضاء سѧѧائغا قائمѧѧا علѧѧى مالѧѧه أصѧѧله الثابѧѧت بѧѧالأورا         

المحكمѧѧة علѧѧى واقعѧѧة الѧѧدعوى ، ومѧѧن ثѧѧم يѧѧضحى النعѧѧي عليѧѧه بمѧѧا ورد بѧѧسبب الطعѧѧن            

 .على غير سند خليقا بالرفض

 

 

  ةــــالمحكم

 ـــــــــ

 علѧѧѧѧى مѧѧѧѧا يبѧѧѧѧين مѧѧѧѧن الحكѧѧѧѧم المطعѧѧѧѧون فيѧѧѧѧه وسѧѧѧѧائر  –حيѧѧѧѧث إن الوقѧѧѧѧائع          

 116/1999 تتحѧѧѧѧѧѧصل فѧѧѧѧѧѧي أن الورثѧѧѧѧѧѧة الطѧѧѧѧѧѧاعنين أقѧѧѧѧѧѧاموا الѧѧѧѧѧѧدعوى   –الأوراق 

مѧѧدني آلѧѧѧى الѧѧشارقة علѧѧѧى المطعѧѧون ضѧѧѧدهم انتهѧѧوا فيهѧѧѧا إلѧѧى طلѧѧѧب الحكѧѧم بثبѧѧѧوت       

 منطقѧѧѧѧѧة المجѧѧѧѧѧاز شѧѧѧѧѧѧارع الوحѧѧѧѧѧدة بالѧѧѧѧѧѧشارقة    49 ، 48ملكيѧѧѧѧѧتهم لѧѧѧѧѧلأرض رقѧѧѧѧѧѧم   

والبنѧѧѧѧѧايتين المقѧѧѧѧѧامتين عليهѧѧѧѧѧا وآѧѧѧѧѧف منازعѧѧѧѧѧة المطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧدهم الأربѧѧѧѧѧع الأول    

 – المطعѧѧѧون ضѧѧѧѧده الخѧѧѧѧامس  –والغيѧѧѧر لهѧѧѧѧم فѧѧѧي ذلѧѧѧѧك ، وإلѧѧѧѧزام الخѧѧѧصم المѧѧѧѧدخل    
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ѧѧѧى بمحѧѧѧال إلѧѧѧادة الحѧѧѧطبها وإعѧѧѧار وشѧѧѧذا العقѧѧѧى هѧѧѧت علѧѧѧي تمѧѧѧسجيلات التѧѧѧة التѧѧѧو آاف

مѧѧѧا آѧѧѧان عليѧѧѧه وجعѧѧѧل العقѧѧѧار باسѧѧѧم مѧѧѧورثهم مالكѧѧѧه الأصѧѧѧلي وتعѧѧѧديل آافѧѧѧة الوثѧѧѧائق 

والѧѧѧصكوك والمحѧѧѧررات الرسѧѧѧمية بѧѧѧشأن هѧѧѧذا العقѧѧѧار باسѧѧѧمه، وبѧѧѧصفة احتياطيѧѧѧة         

لمقѧѧѧѧامتين إحالѧѧѧѧة الѧѧѧѧدعوى للتحقيѧѧѧѧق لإثبѧѧѧѧات أن مѧѧѧѧورثهم يملѧѧѧѧك نѧѧѧѧصف البنѧѧѧѧايتين ا    

 محѧѧѧل التѧѧѧداعي منѧѧѧذ أآثѧѧѧر مѧѧѧن ثلاثѧѧѧين عامѧѧѧاً سѧѧѧابقة 49 ، 48علѧѧѧى قطعتѧѧѧي الأرض 

علѧѧى وفاتѧѧه ويѧѧضع يѧѧده عليѧѧه حتѧѧى وفاتѧѧه منѧѧذ أن عمѧѧره وشѧѧيده بالبنѧѧاء فѧѧي تѧѧاريخ           

 وأن سѧѧѧند ملكيѧѧѧة المطعѧѧѧون ضѧѧѧدهم لѧѧѧم     13/8/1975الرخѧѧѧصة الممنوحѧѧѧة لѧѧѧه فѧѧѧي    

ومѧѧن بѧѧاب الاحتيѧѧاط الكلѧѧى    يظهѧѧر إلا بعѧѧد وفѧѧاة مѧѧورثهم وأنѧѧه لѧѧم يطѧѧابق الحقيقѧѧة ،       

توجيѧѧѧѧه اليمѧѧѧѧين الحاسѧѧѧѧمة إلѧѧѧѧى المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧدهم بѧѧѧѧصفة جازمѧѧѧѧة بالѧѧѧѧصيغة التѧѧѧѧي    

سѧѧѧѧѧوف يѧѧѧѧѧتم تقѧѧѧѧѧديمها للمحكمѧѧѧѧѧة بعѧѧѧѧѧد موافقتهѧѧѧѧѧا علѧѧѧѧѧى توجيههѧѧѧѧѧا، وقѧѧѧѧѧالوا شѧѧѧѧѧرحاً   

لѧѧѧدعواهم أن مѧѧѧورثهم الكѧѧѧويتي الجنѧѧѧسية مѧѧѧن أوائѧѧѧل المѧѧѧستثمرين الѧѧѧذين قѧѧѧدموا إلѧѧѧى    

 اشѧѧѧترى مѧѧѧن حكومѧѧѧة   1974فѧѧѧي عѧѧѧام   العربيѧѧѧة المتحѧѧѧدة ، وأنѧѧѧه و  الإمѧѧѧاراتدولѧѧѧة 

 الѧѧѧسالف بيانهمѧѧѧا وباشѧѧѧر البنѧѧѧاء عليهѧѧѧا فѧѧѧي أوائѧѧѧل سѧѧѧѧنة        الأرض قطعتѧѧѧي الѧѧѧشارقة  

 13/8/1975 بتѧѧѧѧѧاريخ 1061/75 البنѧѧѧѧѧاء رقѧѧѧѧѧم  إجѧѧѧѧѧازة بعѧѧѧѧѧد أن اسѧѧѧѧѧتخرج  1975

 حيѧѧѧث 12/8/1975بتѧѧѧاريخ . . .  رقѧѧѧم الإيѧѧѧصالودفѧѧѧع الرسѧѧѧوم المقѧѧѧررة بموجѧѧѧب    

      ѧѧѧن خمѧѧѧا مѧѧѧل منهمѧѧѧون آѧѧѧايتين تتكѧѧѧاء بنѧѧѧم بنѧѧѧي    تѧѧѧة فѧѧѧارض تجاريѧѧѧق ومعѧѧѧس طواب

 ، وأن المѧѧѧورث أدخѧѧѧل المطعѧѧѧون ضѧѧѧده الأول شѧѧѧريكا معѧѧѧه فѧѧѧي     الأرضѧѧѧيالطѧѧѧابق 

 إشѧѧѧغال فѧѧѧي خدمتѧѧѧه وبѧѧѧدون مقابѧѧѧل ، وأنѧѧѧه تѧѧѧم  هخلاصѧѧѧإالبنѧѧѧايتين مكافѧѧѧأة منѧѧѧه علѧѧѧى 

وتѧѧѧѧأجير البنѧѧѧѧايتين لمѧѧѧѧستأجرين مѧѧѧѧن بيѧѧѧѧنهم مجموعѧѧѧѧة شѧѧѧѧرآات ابتѧѧѧѧداء مѧѧѧѧن شѧѧѧѧهر    

و  ......"  أو – المѧѧѧѧѧѧѧورث – " ......"  واللتѧѧѧѧѧѧѧان اشѧѧѧѧѧѧѧتهرتا باسѧѧѧѧѧѧѧم 1976مѧѧѧѧѧѧѧارس 

 تحѧѧѧرر فѧѧѧي مكاتѧѧѧب حمѧѧѧر عѧѧѧين فѧѧѧي رأس الخيمѧѧѧة   الإيجѧѧѧار، وآانѧѧѧت عقѧѧѧود  " ......

 ممتلكѧѧѧѧѧات إدارةالمملوآѧѧѧѧѧة للمطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧدهما الأول والثѧѧѧѧѧاني والمѧѧѧѧѧسند إليهمѧѧѧѧѧا     

.....  لѧѧѧѧشرآات الرئيѧѧѧѧسي تѧѧѧѧم افتتѧѧѧѧاح المكتѧѧѧѧب  1977المѧѧѧѧورث ، وأنѧѧѧѧه وفѧѧѧѧى عѧѧѧѧام  

 محѧѧѧل النѧѧѧزاع وقѧѧѧام بѧѧѧإدارة المكتѧѧѧب  49بنايѧѧѧة رقѧѧѧم  فѧѧѧي الѧѧѧشارقة فѧѧѧي نفѧѧѧس ال ......و

ولمѧѧѧا .  تѧѧѧصدر مѧѧѧنهم فѧѧѧي الѧѧѧشارقة   الإيجѧѧѧار المѧѧѧورث وأصѧѧѧبحت عقѧѧѧود   أبنѧѧѧا ......

 لѧѧѧѧدى ألدولѧѧѧѧهملاآѧѧѧѧه فѧѧѧѧي أنحѧѧѧѧاء أآѧѧѧѧان مѧѧѧѧورثهم يحѧѧѧѧتفظ بعقѧѧѧѧود الملكيѧѧѧѧة الخاصѧѧѧѧة ب
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مكاتѧѧѧѧب حمѧѧѧѧر عѧѧѧѧين بѧѧѧѧرأس الخيمѧѧѧѧة فقѧѧѧѧد اسѧѧѧѧتفاد المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول وصѧѧѧѧهره  

 أصѧѧѧحاب تلѧѧѧك المكاتѧѧѧب مѧѧѧن وجѧѧѧود تلѧѧѧك الملكيѧѧѧات عنѧѧѧدهما  الثѧѧѧانيالمطعѧѧѧون ضѧѧѧده 

 أولاده وانѧѧѧѧسبائه وأسѧѧѧѧماء الشخѧѧѧѧصي مѧѧѧѧورثهم باسѧѧѧѧمه أمѧѧѧѧلاك، وقѧѧѧѧام الأول بنقѧѧѧѧل 

 ملѧѧك لѧѧه فѧѧي الѧѧشارقة معتمѧѧداً فѧѧي ذلѧѧك علѧѧى أوراق        أيوشѧѧطب اسѧѧم مѧѧورثهم مѧѧن    

 ملكيѧѧѧѧѧات مѧѧѧѧѧورثهم  إخفѧѧѧѧѧاءمѧѧѧѧѧزورة وبطريقѧѧѧѧѧة مخالفѧѧѧѧѧة للقѧѧѧѧѧانون حيѧѧѧѧѧث اسѧѧѧѧѧتطاع   

يѧѧѧѧѧدة لѧѧѧѧѧذات العقѧѧѧѧѧارين باسѧѧѧѧѧم المطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧدهما الثالѧѧѧѧѧث واصѧѧѧѧѧطناع ملكيѧѧѧѧѧات جد

 والمتعѧѧѧѧѧاونين معѧѧѧѧѧه ببلديѧѧѧѧѧة  – المطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧده الأول  –والرابѧѧѧѧѧع وبعѧѧѧѧѧد أن قѧѧѧѧѧام  

ملѧѧѧѧك " الѧѧѧѧشارقة بѧѧѧѧشطب اسѧѧѧѧم المالѧѧѧѧك المѧѧѧѧورث عѧѧѧѧن القطعتѧѧѧѧين وشѧѧѧѧطب عبѧѧѧѧارة    

 الأمѧѧѧلاك وحولѧѧѧت هѧѧѧذه  50والمقѧѧѧصود بѧѧѧه مѧѧѧورثهم عѧѧѧن القطعѧѧѧة رقѧѧѧم      " الكѧѧѧويتي

ن ضѧѧѧѧѧѧده الأول وأنѧѧѧѧѧѧسبائه المطعѧѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧѧدهما  إلѧѧѧѧѧѧى المطعѧѧѧѧѧѧو19/4/1979فѧѧѧѧѧѧي 

الثالѧѧѧѧث والرابѧѧѧѧع ، وقѧѧѧѧام بѧѧѧѧرهن هѧѧѧѧذه العقѧѧѧѧارات لبنѧѧѧѧك المѧѧѧѧشرق مقابѧѧѧѧل تѧѧѧѧسهيلات   

 فѧѧѧѧي 25/9/1995ائتمانيѧѧѧѧة وحيѧѧѧѧث إن الطѧѧѧѧاعنين بѧѧѧѧدؤوا بعѧѧѧѧد وفѧѧѧѧاة مѧѧѧѧورثهم فѧѧѧѧي    

حѧѧѧصر الترآѧѧѧة فتبѧѧѧين لهѧѧѧم مѧѧѧا حѧѧѧدث مѧѧѧن تغييѧѧѧر فѧѧѧي الملكيѧѧѧات وأنكѧѧѧر المطعѧѧѧون         

ومحكمѧѧѧة أول درجѧѧѧة نѧѧѧدبت خبيѧѧѧرا فѧѧѧي  . لѧѧѧدعوىضѧѧѧدهم أحقيѧѧѧتهم فيهѧѧѧا فقѧѧѧد آانѧѧѧت ا 

 9/12/2003 والتكميلѧѧѧѧي قѧѧѧѧضت فѧѧѧѧي   الأصѧѧѧѧليالѧѧѧѧدعوى وبعѧѧѧѧد أن قѧѧѧѧدم تقريريѧѧѧѧه   

 لѧѧѧѧسنة 11اسѧѧѧѧتأنف الطѧѧѧѧاعنون هѧѧѧѧذا الحكѧѧѧѧم بالاسѧѧѧѧتئناف رقѧѧѧѧم     . بѧѧѧѧرفض الѧѧѧѧدعوى 

 بتأييѧѧѧѧѧѧد الحكѧѧѧѧѧѧم 1/2/2005 الѧѧѧѧѧѧشارقة ومحكمѧѧѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧѧѧتئناف قѧѧѧѧѧѧضت فѧѧѧѧѧѧي 2004

 لѧѧѧسنة 324 هѧѧѧذا الحكѧѧѧم بѧѧѧالطعن  طعѧѧѧن الطѧѧѧاعنون بطريѧѧѧق الѧѧѧنقض فѧѧѧي  . المѧѧѧستأنف

 الإحالѧѧѧѧة، ومحكمѧѧѧѧة والإحالѧѧѧѧة بѧѧѧѧالنقض 10/3/2009 قѧѧѧѧضى فيѧѧѧѧه فѧѧѧѧي   مѧѧѧѧدني 27

 . بتأييد الحكم المستأنف ، فكان الطعن10/11/2009قضت في 

وحيѧѧѧث إن الطعѧѧѧن أقѧѧѧيم علѧѧѧى سѧѧѧبب واحѧѧѧد ينعѧѧѧى الطѧѧѧاعنون بѧѧѧه علѧѧѧى الحكѧѧѧم          

       ѧѧѧي التѧѧѧصور فѧѧѧتدلال والقѧѧѧي الاسѧѧѧساد فѧѧѧه الفѧѧѧون فيѧѧѧانون  المطعѧѧѧة القѧѧѧسبيب ومخالف

 بحѧѧق الѧѧدفاع ، إذ اسѧѧتند فѧѧي قѧѧضائه بتأييѧѧد الحكѧѧم المѧѧستأنف فيمѧѧا قѧѧضى          والإخѧѧلال

بѧѧѧѧه مѧѧѧѧن رفѧѧѧѧض دعѧѧѧѧواهم إلѧѧѧѧى أن مجѧѧѧѧرد وضѧѧѧѧع اليѧѧѧѧد علѧѧѧѧى ارض الغيѧѧѧѧر والبنѧѧѧѧاء  

 فѧѧѧѧي إمѧѧѧѧارة  يراضѧѧѧѧعليهѧѧѧѧا لا يكѧѧѧѧسب واضѧѧѧѧع اليѧѧѧѧد ملكيتهѧѧѧѧا باعتبѧѧѧѧار أن مѧѧѧѧنح الأ    

ر مѧѧѧن سѧѧѧمو الحѧѧѧاآم ووفѧѧѧق    يѧѧѧصدرسѧѧѧميالѧѧѧشارقة آѧѧѧان يѧѧѧتم وقتهѧѧѧا بموجѧѧѧب سѧѧѧند    

 SJ 



 اـة الاتحادية العليـالمحكم

 ، وأن مجѧѧѧرد ورود اسѧѧѧم المѧѧѧورث فѧѧѧي الأوراقشѧѧѧروط معينѧѧѧة وهѧѧѧو مѧѧѧا خلѧѧѧت منѧѧѧه 

 البنѧѧѧاء أو الخارطѧѧѧة الѧѧѧصادرين مѧѧѧن بلديѧѧѧة الѧѧѧشارقة أو ورود اسѧѧѧمه     إجѧѧѧازةصѧѧѧوره 

والمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول فѧѧѧѧي عقѧѧѧѧود إيجѧѧѧѧار وحѧѧѧѧدات البنѧѧѧѧايتين آمѧѧѧѧؤجرين لا يفيѧѧѧѧد  

م شѧѧѧѧروط آѧѧѧѧسب الملكيѧѧѧѧة، وأنѧѧѧѧه   لهمѧѧѧѧا لأن القѧѧѧѧانون قѧѧѧѧد رسѧѧѧѧ الأرضمѧѧѧѧنح ملكيѧѧѧѧة 

 الأرض علѧѧѧى تѧѧѧصرف حكومѧѧѧة الѧѧѧشارقة مالكѧѧѧة   الاعتѧѧѧراض فѧѧѧيلاحѧѧѧق للطѧѧѧاعنين  

 – الحكѧѧѧم –ببيعهѧѧѧا للمطعѧѧѧون ضѧѧѧدهم وإصѧѧѧدار سѧѧѧند ملكيتهѧѧѧا لهѧѧѧم ، دون أن يبѧѧѧين      

لا إسѧѧѧѧنده فѧѧѧѧي أن آѧѧѧѧسب ملكيѧѧѧѧة الأرض بتѧѧѧѧاريخ تعميѧѧѧѧر ارض النѧѧѧѧزاع لا يكѧѧѧѧون        

ة لمѧѧѧѧѧѧورث الطѧѧѧѧѧѧاعنين   ، وفѧѧѧѧѧѧى حѧѧѧѧѧѧين أن إذن حكومѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧشارق   رسѧѧѧѧѧѧميبѧѧѧѧѧѧسند 

والمطعѧѧѧون ضѧѧѧده بتعميѧѧѧر أرض النѧѧѧزاع بموجѧѧѧب تѧѧѧرخيص البنѧѧѧاء عليهѧѧѧا المѧѧѧؤرخ     

 ، الأرض واآتمѧѧѧال البنѧѧѧاء عليهѧѧѧا دليѧѧѧل علѧѧѧى موافقتهѧѧѧا بتمليكهمѧѧѧا تلѧѧѧك      7/8/1975

 سѧѧѧادت الѧѧѧبلاد فيمѧѧѧا قررتѧѧѧه مѧѧѧن أن    التѧѧѧي الإسѧѧѧلاميةوبمѧѧѧا يتفѧѧѧق وأحكѧѧѧام الѧѧѧشريعة   

 الحѧѧѧاآم سѧѧѧبب لتملѧѧѧك تلѧѧѧك   بإجѧѧѧازةليهѧѧѧا  المѧѧѧوات بѧѧѧالتعمير بالبنѧѧѧاء ع الأرضإحيѧѧѧاء 

 لѧѧѧه تحقيقѧѧѧاً لѧѧѧدفاع الطѧѧѧاعنين ، ولا    التѧѧѧصدي وهѧѧѧو مѧѧѧا قѧѧѧصر الحكѧѧѧم عѧѧѧن     الأرض

 بѧѧѧأثر رجعѧѧѧى علѧѧѧى   1985محѧѧѧل لتطبيѧѧѧق أحكѧѧѧام قѧѧѧانون المعѧѧѧاملات المدنيѧѧѧة لѧѧѧسنة     

واقعѧѧѧѧѧة تعميѧѧѧѧѧر أرض النѧѧѧѧѧزاع الѧѧѧѧѧسابقة علѧѧѧѧѧى صѧѧѧѧѧدوره ، وخѧѧѧѧѧالف حجيѧѧѧѧѧة الحكѧѧѧѧѧم 

 بѧѧѧزعم أن محلهѧѧѧا  1996 لѧѧѧسنة 257 رقѧѧѧم ةالإداريѧѧѧالنѧѧѧاقض بالتفاتѧѧѧه عѧѧѧن الѧѧѧشكوى   

 الكتѧѧѧاب المѧѧѧؤرخ  فѧѧѧي النѧѧѧزاع دون أن يعنѧѧѧى ببحѧѧѧث مѧѧѧا ورد   لأرضأرض مغѧѧѧايرة 

 الѧѧѧѧصادر مѧѧѧѧن بلديѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة إلѧѧѧѧى مديريѧѧѧѧة التѧѧѧѧسجيل العقѧѧѧѧاري أن       8/10/1977

 قامѧѧѧѧت بمѧѧѧѧسح موقعهѧѧѧѧا ومعاينѧѧѧѧة البنѧѧѧѧاء المقѧѧѧѧام عليهѧѧѧѧا بعѧѧѧѧد اآتمѧѧѧѧال    التѧѧѧѧي الأرض

وهѧѧѧѧѧѧى ذات القطعѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧواردة  " عية الأولѧѧѧѧѧѧى بالمنطقѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧصنا" تѧѧѧѧѧѧشييده تقѧѧѧѧѧѧع 

بالѧѧѧѧѧشكوى ودون أن يعنѧѧѧѧѧى بمѧѧѧѧѧا خلѧѧѧѧѧص إليѧѧѧѧѧه خبيѧѧѧѧѧر الѧѧѧѧѧدعوى المنتѧѧѧѧѧدب مѧѧѧѧѧن أن   

 منطقѧѧѧѧة المجѧѧѧѧاز 49 ، 48 رقمѧѧѧѧي الأرض قطعتѧѧѧѧيمѧѧѧѧورث الطѧѧѧѧاعنين شѧѧѧѧريك فѧѧѧѧي 

حتѧѧѧѧى اختفѧѧѧѧاء اسѧѧѧѧمه لѧѧѧѧسبب غيѧѧѧѧر معѧѧѧѧروف عنѧѧѧѧدما صѧѧѧѧدر سѧѧѧѧند تمليكهمѧѧѧѧا فѧѧѧѧي         

 .ستوجب نقضه للمطعون ضدهما ، بما يعيب الحكم وي28/8/1979

مѧѧѧѧن ) أ  ( 4 مѧѧѧѧردود ، ذلѧѧѧѧك أن الѧѧѧѧنص فѧѧѧѧي المѧѧѧѧادة  النعѧѧѧѧيوحيѧѧѧѧث إن هѧѧѧѧذا          

 – بѧѧѧشأن نظѧѧѧام تѧѧѧسجيل العقѧѧѧارات بأمѧѧѧارة الѧѧѧشارقة     1972 لѧѧѧسنة 10القѧѧѧانون رقѧѧѧم  
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حѧѧѧق التملѧѧѧك قاصѧѧѧر  "  علѧѧѧى أن – أحكامѧѧѧه نѧѧѧشأت وقѧѧѧائع الѧѧѧدعوى فѧѧѧي ظѧѧѧل    الѧѧѧذي

 أن يمѧѧѧنح حѧѧѧق التملѧѧѧك  ، واسѧѧѧتثناء مѧѧѧن ذلѧѧѧك يجѧѧѧوز الإمѧѧѧارات دولѧѧѧة مѧѧѧواطنيعلѧѧѧى 

"  يقررهѧѧѧا التѧѧѧي بѧѧѧشرط موافقѧѧѧة الحѧѧѧاآم بالѧѧѧشروط   الأمѧѧѧارات دولѧѧѧة مѧѧѧواطنيلغيѧѧѧر 

 مѧѧن شѧѧأنها  التѧѧيمنѧѧه علѧѧى أنѧѧه يجѧѧب تѧѧسجيل جميѧѧع التѧѧصرفات        ) 5( وفѧѧى المѧѧادة  

 عقѧѧѧاري آخѧѧر أو نقلѧѧѧه أو تغييѧѧره أو زوالѧѧѧه، يѧѧѧدل   عينѧѧي  حѧѧѧق الملكيѧѧة أو حѧѧѧق  إنѧѧشاء 

 لا يكѧѧѧون ولا يѧѧѧتم  الدولѧѧѧة مѧѧѧواطني لغيѧѧѧر  بالإمѧѧѧارةيراضѧѧѧعلѧѧѧى أن تملѧѧѧك رقبѧѧѧة الأ 

إلا وفѧѧѧѧق أحكѧѧѧѧام هѧѧѧѧذا القѧѧѧѧانون واللѧѧѧѧوائح الѧѧѧѧصادرة بموجبѧѧѧѧه ، فѧѧѧѧلا يѧѧѧѧؤدى مجѧѧѧѧرد     

 بѧѧѧѧѧإذن أو بѧѧѧѧѧدون إذن مѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧسلطة المحليѧѧѧѧѧة     بالأمѧѧѧѧѧارة لأرضتعميѧѧѧѧѧر الأجنبѧѧѧѧѧي  

 مѧѧѧدة إلѧѧѧى آѧѧѧسب ملكيتهѧѧѧا وحقѧѧѧه فѧѧѧي تѧѧѧسجيلها بѧѧѧسجل الملكيѧѧѧة دون       لأيوحيازتهѧѧѧا 

 والأمѧѧѧѧѧرصѧѧѧѧѧريحة مѧѧѧѧѧن الحѧѧѧѧѧاآم بالتمليѧѧѧѧѧك    حѧѧѧѧѧصوله علѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧصادقة مكتوبѧѧѧѧѧة و   

 فѧѧѧي دعѧѧѧوى الاسѧѧѧتحقاق يقѧѧѧع  الإثبѧѧѧاتبتѧѧѧسجيلها فѧѧѧي اسѧѧѧمه، وآѧѧѧان مѧѧѧن المقѧѧѧرر أن   

 يطالѧѧѧب بملكيѧѧѧة العقѧѧѧار سѧѧѧواء آѧѧѧان بѧѧѧسند يثبѧѧѧت الملكيѧѧѧة  الѧѧѧذيعلѧѧѧى عѧѧѧاتق المѧѧѧدعى 

 أو التقѧѧѧѧѧادم المكѧѧѧѧѧسب الطويѧѧѧѧѧل أو   العينѧѧѧѧѧيمباشѧѧѧѧѧرة وبطريقѧѧѧѧѧة حاسѧѧѧѧѧمة آالѧѧѧѧѧسجل   

فت شѧѧѧروطها أو بقѧѧѧرائن قѧѧѧضائية تثبѧѧѧت احتمѧѧѧالات    اسѧѧѧتوالتѧѧѧيالقѧѧѧصير أو الحيѧѧѧازة 

 آانѧѧѧѧت الإثبѧѧѧѧاتراجحѧѧѧѧة ولكنهѧѧѧѧا لا تثبѧѧѧѧت الملكيѧѧѧѧة بيقѧѧѧѧين فѧѧѧѧإذا تعارضѧѧѧѧت طѧѧѧѧرق    

الغلبѧѧѧة للطѧѧѧرق ذات الدلالѧѧѧة اليقينيѧѧѧة آѧѧѧسند الملكيѧѧѧة المѧѧѧسجل أو التقѧѧѧادم الطويѧѧѧل أو      

 التѧѧѧي لѧѧѧسلطة محكمѧѧѧة الموضѧѧѧوع التقديريѧѧѧة    ىخѧѧѧرالقѧѧѧصير وخѧѧѧضعت الطѧѧѧرق الأ  

 – فيهѧѧѧا الأدلѧѧѧة الѧѧѧدعوى وتقѧѧѧدير فѧѧѧيمѧѧѧة فѧѧѧي تحѧѧѧصيل فهѧѧѧم الواقѧѧѧع   لهѧѧѧا الѧѧѧسلطة التا

 مѧѧѧن أسѧѧѧباب آѧѧѧسب الملكيѧѧѧة  أي واسѧѧѧتظهار مѧѧѧدى تѧѧѧوافر  –ومنهѧѧѧا تقѧѧѧارير الخبѧѧѧراء  

للعقѧѧѧѧارات مѧѧѧѧن سѧѧѧѧلطة محكمѧѧѧѧة الموضѧѧѧѧوع متѧѧѧѧى أقامѧѧѧѧت قѧѧѧѧضاءها علѧѧѧѧى أسѧѧѧѧباب     

لمѧѧѧا آѧѧѧان ذلѧѧѧك ، وآѧѧѧان . سѧѧѧائغة لهѧѧѧا أصѧѧѧلها الثابѧѧѧت فѧѧѧى الѧѧѧدعوى بمѧѧѧا يكفѧѧѧى لحملѧѧѧه 

 وفѧѧѧѧق آخѧѧѧѧر تعѧѧѧѧديل لهѧѧѧѧا فѧѧѧѧي مѧѧѧѧذآرتهم  – أن دعѧѧѧѧوى الطѧѧѧѧاعنين لأوراقبѧѧѧѧاالثابѧѧѧѧت 

 هѧѧѧي بطلѧѧѧب الحكѧѧѧم بثبѧѧѧوت ملكيѧѧѧة مѧѧѧورثهم لѧѧѧلأرض    30/4/2002المقدمѧѧѧة لجلѧѧѧسة  

) ج / 413د و / 413اللتѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧان عѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧدلت أرقامهمѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧا إلѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧى  ( 49 ، 48رقѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧѧم 

عليهمѧѧѧا  والمѧѧѧسجلتان باسѧѧѧم المطعѧѧѧون ضѧѧѧدهما الرابѧѧѧع والثالѧѧѧث علѧѧѧى التѧѧѧوالى ومѧѧѧا    

 بتѧѧѧرخيص صѧѧѧدر لѧѧѧه الأحيѧѧѧاءسѧѧѧند مѧѧѧن تملكѧѧѧه لهمѧѧѧا عѧѧѧن طريѧѧѧق   علѧѧѧى مبѧѧѧانيمѧѧѧن 
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 بنѧѧѧѧاء لإقامѧѧѧѧة 13/8/1975والمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول مѧѧѧѧن بلديѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة بتѧѧѧѧاريخ    

ѧѧѧدعين بѧѧѧاء مѧѧѧال البنѧѧѧد اآتمѧѧѧا بعѧѧѧه لهمѧѧѧا وحيازتѧѧѧك أعليهѧѧѧاءن ذلѧѧѧازة الأحيѧѧѧك الحيѧѧѧوتل 

يكفيѧѧѧان سѧѧѧبباً لكѧѧѧسب ملكيتهمѧѧѧا ، وبѧѧѧأن موافقѧѧѧة حكومѧѧѧة الѧѧѧشارقة علѧѧѧى تملѧѧѧك ارض   

ѧѧѧѧورثهم   النѧѧѧѧم مѧѧѧѧود اسѧѧѧѧن وجѧѧѧѧاء ومѧѧѧѧرخيص بالبنѧѧѧѧن التѧѧѧѧمنيا مѧѧѧѧستفاد ضѧѧѧѧيزاع تѧѧѧѧف 

خارطѧѧѧѧة الأرض الѧѧѧѧصادرة عѧѧѧѧن بلديѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة وردود اسѧѧѧѧمه والمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده    

الأول فѧѧѧي عقѧѧѧود إيجѧѧѧار البنѧѧѧايتين المقѧѧѧامتين علѧѧѧى الأرض آمѧѧѧؤجرين ، وأن اسѧѧѧم        

مѧѧѧѧورثهم تعѧѧѧѧرض للѧѧѧѧشطب مѧѧѧѧن الخارطѧѧѧѧة المѧѧѧѧشار إليهѧѧѧѧا علѧѧѧѧى مѧѧѧѧا هѧѧѧѧو ثابѧѧѧѧت           

ѧѧѧѧالأوراق بمѧѧѧѧم   بѧѧѧѧن اسѧѧѧѧين مѧѧѧѧة القطعتѧѧѧѧجل ملكيѧѧѧѧديل سѧѧѧѧب تعѧѧѧѧه طلѧѧѧѧم معѧѧѧѧق لهѧѧѧѧا يح

المطعѧѧѧون ضѧѧѧدهما الرابѧѧѧع والثالѧѧѧث إلѧѧѧى اسѧѧѧم مѧѧѧورثهم ، واحتياطيѧѧѧا الحكѧѧѧم بملكيѧѧѧة     

 محѧѧѧل النѧѧѧزاع ، وآѧѧѧان  الأرض قطعتѧѧѧيمѧѧѧورثهم لنѧѧѧصف البنѧѧѧايتين المقѧѧѧامتين علѧѧѧى   

 بѧѧѧرفض القاضѧѧѧيالحكѧѧѧم المطعѧѧѧون فيѧѧѧه قѧѧѧد أقѧѧѧام قѧѧѧضاءه بتأييѧѧѧد الحكѧѧѧم المѧѧѧستأنف       

 الѧѧѧشارقة فѧѧѧي ذلѧѧѧك الوقѧѧѧت   إمѧѧѧارة فѧѧѧي يراضѧѧѧى علѧѧѧى أن سѧѧѧندات ملكيѧѧѧة الأ الѧѧѧدعو

 لمѧѧѧن يرغѧѧѧب فѧѧѧي البنѧѧѧاء علѧѧѧى أرض يآانѧѧѧت تѧѧѧصدر مѧѧѧن سѧѧѧمو الحѧѧѧاآم بѧѧѧسند رسѧѧѧم

فѧѧѧي الѧѧѧشارقة وأن التملѧѧѧك آѧѧѧان يعطѧѧѧى ضѧѧѧمن شѧѧѧروط معينѧѧѧة وبعѧѧѧد أقامѧѧѧة البنѧѧѧاء           

علѧѧѧѧѧى الأرض يѧѧѧѧѧتم تكليѧѧѧѧѧف المعمѧѧѧѧѧر بѧѧѧѧѧسداد الرسѧѧѧѧѧوم وتѧѧѧѧѧسدد بإيѧѧѧѧѧصالات ترفѧѧѧѧѧق  

 علѧѧѧى سѧѧѧمو الحѧѧѧاآم ليѧѧѧصدر سѧѧѧند الملكيѧѧѧة النهѧѧѧائي الأوراقء وتعѧѧѧرض  البنѧѧѧابإجѧѧѧازة

 عمرهѧѧѧا ، فѧѧѧلا ينقѧѧѧل مجѧѧѧرد    الѧѧѧذي للѧѧѧشخص الأرضويوقѧѧѧع سѧѧѧموه بѧѧѧذلك لتكتمѧѧѧل    

 ، الأرضوضѧѧѧѧع اليѧѧѧѧد علѧѧѧѧى أرض ملѧѧѧѧك الغيѧѧѧѧر والبنѧѧѧѧاء عليهѧѧѧѧا بذاتѧѧѧѧه ملكيѧѧѧѧة تلѧѧѧѧك  

وأن أوراق الѧѧѧѧدعوى قѧѧѧѧد خلѧѧѧѧت ممѧѧѧѧا يفيѧѧѧѧد صѧѧѧѧدور منحѧѧѧѧه مѧѧѧѧن حكومѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة      

 النѧѧѧѧѧزاع إلѧѧѧѧѧى مѧѧѧѧѧورث الطѧѧѧѧѧاعنين ، وأن مجѧѧѧѧѧرد ورود    لأرض ليةالأصѧѧѧѧѧ المالكѧѧѧѧѧة

تѧѧѧاريخ . . .  البنѧѧѧاء الѧѧѧصادرة عѧѧѧن بلديѧѧѧة الѧѧѧشارقة رقѧѧѧم      إجѧѧѧازةاسѧѧѧمه فѧѧѧي صѧѧѧوره   

 الخارطѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧصادرة مѧѧѧѧѧن الجهѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧذآورة  فѧѧѧѧѧي أو ورود اسѧѧѧѧѧمه 13/11/1975

يفيѧѧѧѧѧدان ملكيѧѧѧѧѧة الطѧѧѧѧѧاعنين لأرض النѧѧѧѧѧزاع أو موافقѧѧѧѧѧة     لاالأرضالخاصѧѧѧѧѧة بتلѧѧѧѧѧك 

آمѧѧѧا ولا يعنѧѧѧى  " الأرض مѧѧѧن يفوضѧѧѧه فѧѧѧي ذلѧѧѧك علѧѧѧى منحѧѧѧه هѧѧѧذه   سѧѧѧمو الحѧѧѧاآم أو

 1/1/1976 الإيجѧѧѧѧار المحѧѧѧѧررين فѧѧѧѧي عقѧѧѧѧديورود أن مالѧѧѧѧك العقѧѧѧѧار المѧѧѧѧؤجر فѧѧѧѧي 

بثبѧѧѧѧѧѧوت ملكيѧѧѧѧѧѧة المѧѧѧѧѧѧورث  " ...... – مѧѧѧѧѧѧورث الطѧѧѧѧѧѧاعنين – ...... " 5/3/1978و 
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 اـة الاتحادية العليـالمحكم

للعقѧѧѧѧѧار المѧѧѧѧѧستأجر لان القѧѧѧѧѧانون قѧѧѧѧѧد رسѧѧѧѧѧم شѧѧѧѧѧروط آѧѧѧѧѧسب الملكيѧѧѧѧѧة وأن جميѧѧѧѧѧع     

 مملوآѧѧѧѧѧѧة لمѧѧѧѧѧѧورث الطѧѧѧѧѧѧاعنين   الإيجѧѧѧѧѧѧار باسѧѧѧѧѧѧمها عقѧѧѧѧѧѧود  الѧѧѧѧѧѧشرآات المحѧѧѧѧѧѧرر 

 لѧѧѧѧم تنتقѧѧѧѧل إلѧѧѧѧى   الأرضوالمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧدهم الأربѧѧѧѧع الأول ، وعليѧѧѧѧه فѧѧѧѧإن ملكيѧѧѧѧة     

 محѧѧѧل النѧѧѧزاع الأرض الطѧѧѧاعنون مѧѧѧن أن ادعѧѧѧاهمѧѧѧورثهم ، وأنѧѧѧه فѧѧѧي خѧѧѧصوص مѧѧѧا 

 الѧѧѧѧѧѧѧشارقة إداري 1996 لѧѧѧѧѧѧѧسنة 257 محѧѧѧѧѧѧѧل الѧѧѧѧѧѧѧشكوى رقѧѧѧѧѧѧѧم الأرض ذات هѧѧѧѧѧѧѧي

لطѧѧѧاعنين وأن الثابѧѧѧت مѧѧѧن تحقيقѧѧѧات النيابѧѧѧة فيهѧѧѧا      أحѧѧѧد الورثѧѧѧة ا ......المقدمѧѧѧة مѧѧѧن  

 ةفѧѧѧѧѧادإ محѧѧѧѧѧل النѧѧѧѧѧزاع والأرض ي درهѧѧѧѧѧم لقطعت160.000ѧѧѧѧѧسѧѧѧѧѧداد مѧѧѧѧѧورثهم ثمنѧѧѧѧѧاً 

تقريѧѧѧر المختبѧѧѧر الجنѧѧѧائي بѧѧѧأن اسѧѧѧم مѧѧѧورثهم تعѧѧѧرض للتعѧѧѧديل عѧѧѧن طريѧѧѧق الѧѧѧشطب   

 وجѧѧѧѧه الحكѧѧѧѧم النѧѧѧѧاقض  الѧѧѧѧذي الأمѧѧѧѧر وهѧѧѧѧو –فѧѧѧѧي وقѧѧѧѧت لاحѧѧѧѧق لتѧѧѧѧاريخ المѧѧѧѧستند   

 ملѧѧѧك 650 رقѧѧѧم الأرضالѧѧѧشكوى أنهѧѧѧا تعلقѧѧѧت بقطعѧѧѧة  فѧѧѧإن الثابѧѧѧت بتلѧѧѧك –بتحقيقѧѧѧة 

(      وتحمѧѧѧل القطعѧѧѧة ذاتهѧѧѧا الأرقѧѧѧام  17الواقعѧѧѧة بالمنطقѧѧѧة الѧѧѧصناعية الجديѧѧѧدة رقѧѧѧم  

 ، وهѧѧѧى قطѧѧѧع مغѧѧѧايرة تمامѧѧѧاً للقطѧѧѧع موضѧѧѧوع الѧѧѧدعوى     حكѧѧѧومي ) 34 ، 33 ، 32

 الѧѧѧواقعتين علѧѧѧى شѧѧѧارع الوحѧѧѧدة منطقѧѧѧة المجѧѧѧاز سѧѧѧواء  49 ، 48الماثلѧѧѧة وهѧѧѧى رقѧѧѧم 

يطѧѧѧة أو علѧѧѧى الطبيعѧѧѧة ومѧѧѧن تلتفѧѧѧت المحكمѧѧѧة عѧѧѧن هѧѧѧذه الѧѧѧشكوى لعѧѧѧدم      علѧѧѧى الخر

 ، 48 الأرض أن بѧѧѧѧالأوراقوأنѧѧѧѧه لمѧѧѧѧا آѧѧѧѧان الثابѧѧѧѧت  : تعلقهѧѧѧѧا بموضѧѧѧѧوع الѧѧѧѧدعوى  

 8/10/1977 محѧѧѧѧل النѧѧѧѧزاع آانѧѧѧѧت مملوآѧѧѧѧة أصѧѧѧѧلا لحكومѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة حتѧѧѧѧى      49

 الأول وأنهѧѧѧѧم قѧѧѧѧاموا الأربعѧѧѧѧة إلѧѧѧѧى المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧدهم  الأرضوأنهѧѧѧѧا باعѧѧѧѧت هѧѧѧѧذه  

 ، فѧѧѧان 28/8/1979ن للحكومѧѧѧة وصѧѧѧدر سѧѧѧند الملكيѧѧѧة بأسѧѧѧمائهم منѧѧѧذ      بѧѧѧسداد الѧѧѧثم 

 غيѧѧѧر محلѧѧѧه فѧѧѧياعتѧѧѧراض الطѧѧѧاعنين علѧѧѧى تѧѧѧصرف حكومѧѧѧة الѧѧѧشارقة بѧѧѧالبيع يكѧѧѧون 

  ѧѧѧѧذه الأرض بѧѧѧѧورثهم لهѧѧѧѧك مѧѧѧѧى تملѧѧѧѧا علѧѧѧѧيلا يقينيѧѧѧѧديمهم دلѧѧѧѧدم تقѧѧѧѧن أيلعѧѧѧѧبب مѧѧѧѧس 

أسѧѧѧѧباب آѧѧѧѧسب الملكيѧѧѧѧة  المبينѧѧѧѧة بالقѧѧѧѧانون والѧѧѧѧسالف بيانهѧѧѧѧا ، وآѧѧѧѧان هѧѧѧѧذا القѧѧѧѧضاء  

ا قائمѧѧѧا علѧѧѧى مالѧѧѧه أصѧѧѧله الثابѧѧѧت بѧѧѧالأوراق طبقѧѧѧت بѧѧѧه المحكمѧѧѧة علѧѧѧى واقعѧѧѧة   سѧѧѧائغ

 عليѧѧѧه بمѧѧѧا ورد بѧѧѧسبب الطعѧѧѧن علѧѧѧى غيѧѧѧر سѧѧѧند  النعѧѧѧيالѧѧѧدعوى ، ومѧѧѧن ثѧѧѧم يѧѧѧضحى 

 .خليقا بالرفض

 .                   وحيث إنه ، ولما تقدم ، تقضى المحكمة برفض الطعن         
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