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سنة   مدني2010 الطعن رقم ل91 
" إيجѧѧѧѧار". ل بѧѧѧѧاب المرافعѧѧѧѧة فيهѧѧѧѧا قفѧѧѧѧ"  دعѧѧѧѧوى".سѧѧѧѧريانه" قѧѧѧѧانون". ولائѧѧѧѧي" اختѧѧѧѧصاص

". تѧѧѧѧѧسبيب معيѧѧѧѧѧب " حكѧѧѧѧѧم". لجنѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧض المنازعѧѧѧѧѧات  " لجѧѧѧѧѧان". المنازعѧѧѧѧѧات الإيجاريѧѧѧѧѧة 

 ".إمارة الشارقة"  الاتحاد.استثمار

 بѧѧѧѧѧشأن تنظѧѧѧѧѧيم العلاقѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧين المѧѧѧѧѧؤجر والمѧѧѧѧѧستأجر بإمѧѧѧѧѧارة    2007 لѧѧѧѧѧسنة 2القѧѧѧѧѧانون  -

يѧѧѧѧѧع المنازعѧѧѧѧѧات   سѧѧѧѧѧريانه بѧѧѧѧѧأثر فѧѧѧѧѧوري علѧѧѧѧѧى جم   . الѧѧѧѧѧشارقة والمعѧѧѧѧѧدل للاختѧѧѧѧѧصاص  

أن يكѧѧѧѧون تѧѧѧѧاريخ العمѧѧѧѧل بѧѧѧѧه قبѧѧѧѧل أقفѧѧѧѧال بѧѧѧѧاب  . شѧѧѧѧرطه. الإيجاريѧѧѧѧة الخاضѧѧѧѧعة لأحكامѧѧѧѧه

 أساس ذلك؟. المرافعة في الدعوى

أثѧѧر . قفѧѧل بѧѧاب المرافعѧѧة فѧѧي الѧѧدعوى محѧѧل النѧѧزاع بعѧѧد سѧѧريان القѧѧانون سѧѧالف الѧѧذآر            -

 .بأثر فوري على النزاعسريان أحكامه المتعلقة بالاختصاص . ذلك

عѧѧѧات الناشѧѧѧئة مѧѧѧن  زاختѧѧѧصاصها بالفѧѧѧصل فѧѧѧي المنا . المنازعѧѧѧات الايجاريѧѧѧة فѧѧѧض نѧѧѧةلج -

 .عقد الإيجار بما فيها العقود طويلة المدة عقود الاستثمار

مثѧѧѧѧѧال لتѧѧѧѧѧسبيب معيѧѧѧѧѧب لѧѧѧѧѧرفض الѧѧѧѧѧدفع بعѧѧѧѧѧدم اختѧѧѧѧѧصاص لجنѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧض المنازعѧѧѧѧѧات       -

 الايجاريѧѧѧѧة بمѧѧѧѧا فيهѧѧѧѧا عقѧѧѧѧود الايجاريѧѧѧѧة بѧѧѧѧالنزاع رغѧѧѧѧم اختѧѧѧѧصاصها بجميѧѧѧѧع المنازعѧѧѧѧات 

  .قانون سالف الذآرطبقا للر الاستثما

 ـــــــ

 م 2007لѧѧѧѧسنة  ) 2( مѧѧѧѧن القѧѧѧѧانون رقѧѧѧѧم   ) 34( الѧѧѧѧنص فѧѧѧѧي المѧѧѧѧادة   لمѧѧѧѧا آѧѧѧѧان         

تѧѧѧѧسرى " بѧѧѧشأن تنظѧѧѧѧيم العلاقѧѧѧѧة بѧѧѧين المѧѧѧѧؤجر والمѧѧѧѧستأجر بإمѧѧѧارة الѧѧѧѧشارقة علѧѧѧѧى أن    

أحكѧѧѧام هѧѧѧذا القѧѧѧانون علѧѧѧى جميѧѧѧع الѧѧѧدعاوى التѧѧѧي يѧѧѧتم قفѧѧѧل بѧѧѧاب المرافعѧѧѧة فيهѧѧѧا بتѧѧѧاريخ    

مفѧѧѧاده سѧѧѧريان هѧѧѧذا القѧѧѧانون والمعѧѧѧدل للاختѧѧѧصاص بѧѧѧأثر فѧѧѧوري علѧѧѧى جميѧѧѧع " صѧѧѧدوره 

المنازعѧѧѧات الايجاريѧѧѧة الخاضѧѧѧعة لأحكامѧѧѧه متѧѧѧى آѧѧѧان تѧѧѧاريخ العمѧѧѧل بѧѧѧه قبѧѧѧل إقفѧѧѧال بѧѧѧاب    

 يونيѧѧѧو 5لمѧѧѧا آѧѧѧان ذلѧѧѧك وآѧѧѧان القѧѧѧانون المѧѧѧذآور قѧѧѧد صѧѧѧدر فѧѧѧي  . المرافعѧѧѧة فѧѧѧي الѧѧѧدعوى

قفѧѧѧل بѧѧѧاب المرافعѧѧѧة   م ونѧѧѧص فيѧѧѧه علѧѧѧى العمѧѧѧل بѧѧѧه مѧѧѧن تѧѧѧاريخ صѧѧѧدوره أي قبѧѧѧل    2007
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 م الѧѧѧѧشارقة المدنيѧѧѧѧة إذ أصѧѧѧѧدرت المحكمѧѧѧѧة  2007 لѧѧѧѧسنة 201فѧѧѧѧي الѧѧѧѧدعوى الابتدائيѧѧѧѧة 

 أي بعѧѧѧѧد – م 4/5/2009الابتدائيѧѧѧѧة فѧѧѧѧي الѧѧѧѧدعوى قرارهѧѧѧѧا بقفѧѧѧѧل بѧѧѧѧاب المرافعѧѧѧѧة فѧѧѧѧي       

 فѧѧѧإن أحكѧѧѧام القѧѧѧانون الجديѧѧѧد المتعلقѧѧѧة بالاختѧѧѧصاص     –سѧѧѧريان أحكѧѧѧام القѧѧѧانون الجديѧѧѧد   

لمѧѧا آѧѧان ذلѧѧك وآѧѧان مѧѧؤدى نѧѧص المѧѧادتين      . لمطѧѧروحتѧѧسرى بѧѧأثر فѧѧورى علѧѧى النѧѧزاع ا   

 أن لجنѧѧѧة فѧѧѧض المنازعѧѧѧات الإيجاريѧѧѧة تخѧѧѧتص بالفѧѧѧصل فѧѧѧي جميѧѧѧع المنازعѧѧѧات       22 ، 2

) عقѧѧѧود الاسѧѧѧتثمار ( الناشѧѧѧئة مѧѧѧن عقѧѧѧد الإيجѧѧѧار بمѧѧѧا فيهѧѧѧا عقѧѧѧود الإيجѧѧѧار طويلѧѧѧة المѧѧѧدة 

، وآѧѧѧان البѧѧѧين مѧѧѧن مѧѧѧدونات الحكѧѧѧم المطعѧѧѧون فيѧѧѧه أنѧѧѧه قѧѧѧد خلѧѧѧص إلѧѧѧى رفѧѧѧض الѧѧѧدفع           

ѧѧѧѧصاص المبѧѧѧѧدعوى واختѧѧѧѧر الѧѧѧѧاً بنظѧѧѧѧة ولائيѧѧѧѧصاص المحكمѧѧѧѧدم اختѧѧѧѧاعن بعѧѧѧѧن الطѧѧѧѧدي م

لجنѧѧѧѧة فѧѧѧѧض المنازعѧѧѧѧات الإيجاريѧѧѧѧة بإمѧѧѧѧارة الѧѧѧѧشارقة علѧѧѧѧى سѧѧѧѧند مѧѧѧѧن أن العلاقѧѧѧѧة بѧѧѧѧين 

الطѧѧѧѧرفين علاقѧѧѧѧة إسѧѧѧѧتثمارية تخѧѧѧѧضع لاختѧѧѧѧصاص المحѧѧѧѧاآم العاديѧѧѧѧة وليѧѧѧѧست علاقѧѧѧѧة         

خѧѧѧضع جميѧѧѧع  م سѧѧѧالف البيѧѧѧان أ2007لѧѧѧسنة  ) 2( إيجاريѧѧѧة فѧѧѧي حѧѧѧين أن القѧѧѧانون رقѧѧѧم  

المنازعѧѧѧات الإيجاريѧѧѧة بمѧѧѧا فيهѧѧѧا عقѧѧѧود الاسѧѧѧتثمار للجѧѧѧان فѧѧѧض المنازعѧѧѧات الإيجاريѧѧѧة       

، وذلѧѧѧك دون أن يبحѧѧѧث ماهيѧѧѧة عقѧѧѧد اسѧѧѧتثمار العѧѧѧين موضѧѧѧوع التѧѧѧداعي ومѧѧѧدى انطبѧѧѧاق    

مѧѧѧن ذات القѧѧѧانون والمتعلѧѧѧق بعقѧѧѧد الإيجѧѧѧار طويѧѧѧل  ) 1(شѧѧѧروط التعريѧѧѧف الѧѧѧوارد بالمѧѧѧادة  

) مار والѧѧѧذي يѧѧѧصدر بتنظيمѧѧѧه قѧѧѧرار مѧѧѧن المجلѧѧѧس   عقѧѧѧد الإيجѧѧѧار بقѧѧѧصد الاسѧѧѧتث ( المѧѧѧدة 

عليѧѧѧه قبѧѧѧل التѧѧѧصدي للѧѧѧدفع بعѧѧѧدم الاختѧѧѧصاص الѧѧѧولائي ، فإنѧѧѧه يكѧѧѧون قѧѧѧد خѧѧѧالف صѧѧѧحيح   

 .القانون وشابه القصور وفساد الاستدلال والتناقض المبطل مما يوجب

 

 

 ة ــــالمحكم

 ـــــــــ

وسѧѧѧѧائر  علѧѧѧѧى مѧѧѧѧا يبѧѧѧѧين مѧѧѧѧن الحكѧѧѧѧم المطعѧѧѧѧون فيѧѧѧѧه  –حيѧѧѧѧث إن الوقѧѧѧѧائع          

 م 201/2007 تتحѧѧѧѧѧصل فѧѧѧѧѧي إقامѧѧѧѧѧة المطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧده الأول الѧѧѧѧѧدعوى   –الأوراق 

مѧѧѧدني الѧѧѧشارقة علѧѧѧى الطѧѧѧاعن والمطعѧѧѧون ضѧѧѧدهما الثѧѧѧاني والثالѧѧѧث علѧѧѧى سѧѧѧند أنѧѧѧه    

 م تعاقѧѧѧѧد مѧѧѧѧع الطѧѧѧѧاعن علѧѧѧѧى اسѧѧѧѧتثمار عѧѧѧѧدد خمѧѧѧѧسة عѧѧѧѧشر      1/1/2003وبتѧѧѧѧاريخ 

غرفѧѧѧة وثѧѧѧلاث محѧѧѧلات دون الأرض الخاليѧѧѧة المѧѧѧسودة خلѧѧѧف الغѧѧѧرف والمحѧѧѧلات        

 330000 م بمبلѧѧѧѧغ إجمѧѧѧѧالي قѧѧѧѧدره   1/9/2005 م وحتѧѧѧѧى 1/1/2003بتѧѧѧѧداءاً مѧѧѧѧن  إ

 تѧѧѧѧѧم عقѧѧѧѧѧد اتفѧѧѧѧѧاق بѧѧѧѧѧين المطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧده الأول    10/11/2004وبتѧѧѧѧѧاريخ . درهѧѧѧѧѧم
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والمطعѧѧѧون ضѧѧѧده الثالѧѧѧث وبموافقѧѧѧة الطѧѧѧاعن وبѧѧѧذات المبلѧѧѧغ والقيمѧѧѧة الѧѧѧسالف بيانهѧѧѧا  

 درهѧѧѧѧѧم علѧѧѧѧѧى اسѧѧѧѧѧتثمار الغѧѧѧѧѧرف والمحѧѧѧѧѧلات ، وقѧѧѧѧѧام المطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧده   330000

 شѧѧيكاً وإنѧѧه ولعѧѧدم الحѧѧصول علѧѧى التيѧѧار الكهربѧѧائي قѧѧام        33لѧѧث  بتحريѧѧر عѧѧدد   الثا

 آلѧѧѧѧى الѧѧѧѧشارقة والمѧѧѧѧستأنفة 359/2003المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الثالѧѧѧѧث بإقامѧѧѧѧة الѧѧѧѧدعوى  

 م علѧѧѧѧى المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول والحكѧѧѧѧم الѧѧѧѧصادر ابتѧѧѧѧدائيا فيهѧѧѧѧا 176/2006بѧѧѧѧرقم 

لثالѧѧѧѧث  بفѧѧѧѧسخ التعاقѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧتثماري بѧѧѧѧين المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده ا    15/3/2006بتѧѧѧѧاريخ 

والمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول وإلѧѧѧѧزام المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول بѧѧѧѧأن يѧѧѧѧؤدى للثالѧѧѧѧث مبلѧѧѧѧغ 

وإلزامѧѧѧѧه بѧѧѧѧرد بѧѧѧѧاقي الѧѧѧѧشيكات ،  % 5 درهѧѧѧѧم والفائѧѧѧѧدة القانونيѧѧѧѧة بواقѧѧѧѧع  110 000

 000ثالѧѧѧث إلѧѧѧى إلѧѧѧزام المطعѧѧѧون ضѧѧѧده الأول بѧѧѧسداد مبلѧѧѧغ   وإسѧѧѧتئنافياً عѧѧѧدل البنѧѧѧد ال 

تѧѧѧم توصѧѧѧيل الكهربѧѧѧاء وقѧѧѧام    . . . حتѧѧѧى الѧѧѧسداد  % 5 درهѧѧѧم آتعѧѧѧويض وفائѧѧѧدة   30

المطعѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧده الثѧѧѧѧѧاني باسѧѧѧѧѧتغلال المكѧѧѧѧѧان واسѧѧѧѧѧتثماره بالاتفѧѧѧѧѧاق مѧѧѧѧѧع الطѧѧѧѧѧاعن  

وطالѧѧѧب بѧѧѧإلزام المѧѧѧدعى علѧѧѧيهم بالتѧѧѧضامن   . . . وبموافقѧѧѧة المطعѧѧѧون ضѧѧѧده الثالѧѧѧث   

ѧѧѧѧل بѧѧѧѧغ والتكافѧѧѧѧاريخ 330 000سداد مبلѧѧѧѧن تѧѧѧѧة مѧѧѧѧد القانونيѧѧѧѧافة للفوائѧѧѧѧم بالإضѧѧѧѧدره 

الاسѧѧѧѧѧѧتحقاق ومѧѧѧѧѧѧا شѧѧѧѧѧѧمله الحكѧѧѧѧѧѧم الѧѧѧѧѧѧصادر لѧѧѧѧѧѧصالح المطعѧѧѧѧѧѧون ضѧѧѧѧѧѧده الثالѧѧѧѧѧѧث    

والتعѧѧѧѧѧويض المناسѧѧѧѧѧب وفقѧѧѧѧѧاً للحكѧѧѧѧѧم الѧѧѧѧѧصادر، دفѧѧѧѧѧع الطѧѧѧѧѧاعن بعѧѧѧѧѧدم اختѧѧѧѧѧصاص  

نѧѧѧدبت محكمѧѧѧة أول درجѧѧѧة خبيѧѧѧراً   . . . القѧѧѧضاء العѧѧѧادي بنظѧѧѧر الѧѧѧدعوى الايجاريѧѧѧة   

 ѧѧѧسابياً وبعѧѧѧأن       حѧѧѧاعن بѧѧѧإلزام الطѧѧѧضت بѧѧѧي قѧѧѧلي والتكميلѧѧѧر الأصѧѧѧد أن أودع التقري

 درهѧѧѧѧم والمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الثѧѧѧѧاني  108.355يѧѧѧѧؤدى للمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول مبلѧѧѧѧغ  

طعѧѧѧن الطѧѧѧاعن علѧѧѧى هѧѧѧذا .  درهѧѧѧم86000بѧѧѧان يѧѧѧؤدى للمطعѧѧѧون ضѧѧѧده الأول مبلѧѧѧغ 

 م حيѧѧѧѧѧث قѧѧѧѧѧضت محكمѧѧѧѧѧة الاسѧѧѧѧѧتئناف برفѧѧѧѧѧضه    544/2009الحكѧѧѧѧѧم بالاسѧѧѧѧѧتئناف  

تأنف فكѧѧѧان الطعѧѧѧن الماثѧѧѧل ، وإذ عѧѧѧرض علѧѧѧى هѧѧѧذه المحكمѧѧѧة     وتأييѧѧѧد الحكѧѧѧم المѧѧѧس  

 .  غرفة مشورة حددت جلسة لنظرهفي

وحيѧѧѧث أقѧѧѧيم الطعѧѧѧن علѧѧѧى خمѧѧѧسة أسѧѧѧباب ينعѧѧѧى الطѧѧѧاعن بѧѧѧالوجهين الأول                

والثѧѧѧѧѧاني مѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧسبب الأول وبالوجѧѧѧѧѧه الأول مѧѧѧѧѧن الѧѧѧѧѧسبب الثѧѧѧѧѧاني علѧѧѧѧѧى الحكѧѧѧѧѧم    

الفѧѧѧѧساد فѧѧѧѧي الاسѧѧѧѧتدلال   المطعѧѧѧѧون فيѧѧѧѧه مخالفѧѧѧѧة القѧѧѧѧانون والخطѧѧѧѧأ فѧѧѧѧي تطبيقѧѧѧѧه و      

والتنѧѧѧѧاقض حينمѧѧѧѧا رد دفѧѧѧѧع الطѧѧѧѧاعن بعѧѧѧѧدم الاختѧѧѧѧصاص تأسيѧѧѧѧساً علѧѧѧѧى أن سѧѧѧѧبب      
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المنازعѧѧѧѧة هѧѧѧѧو عقѧѧѧѧد الاسѧѧѧѧتثمار المبѧѧѧѧرم بѧѧѧѧين المطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧده الأول وآѧѧѧѧل مѧѧѧѧن        

الطѧѧѧѧاعن والمطعѧѧѧѧون ضѧѧѧѧدهما الثѧѧѧѧاني والثالѧѧѧѧث ولѧѧѧѧيس قيمѧѧѧѧة إيجѧѧѧѧار العѧѧѧѧين وإن         

ليѧѧѧست علاقѧѧѧة إيجاريѧѧѧة العلاقѧѧѧة بѧѧѧين الطѧѧѧاعن والمطعѧѧѧون ضѧѧѧده علاقѧѧѧة إسѧѧѧتثمارية و

بمѧѧѧѧѧا يعقѧѧѧѧѧد الاختѧѧѧѧѧصاص بنظѧѧѧѧѧر المنازعѧѧѧѧѧة لمحѧѧѧѧѧاآم الѧѧѧѧѧشارقة ويخرجهѧѧѧѧѧا عѧѧѧѧѧن        

اختѧѧѧѧصاص لجنѧѧѧѧة فѧѧѧѧض المنازعѧѧѧѧات الإيجاريѧѧѧѧة ببلديѧѧѧѧة الѧѧѧѧشارقة ، فѧѧѧѧى حѧѧѧѧين أن       

عقѧѧѧѧود الاسѧѧѧѧتثمار تخѧѧѧѧضع وفقѧѧѧѧاً لقواعѧѧѧѧد الاختѧѧѧѧصاص للجنѧѧѧѧة فѧѧѧѧض المنازعѧѧѧѧات        

            نون رقѧѧѧѧѧѧم مѧѧѧѧѧѧن القѧѧѧѧѧѧا ) 22( الإيجاريѧѧѧѧѧѧة ببلديѧѧѧѧѧѧة الѧѧѧѧѧѧشارقة وفقѧѧѧѧѧѧاً لѧѧѧѧѧѧنص المѧѧѧѧѧѧادة   

المѧѧѧѧѧѧؤجر والمѧѧѧѧѧѧستأجر بإمѧѧѧѧѧѧارة  الخѧѧѧѧѧѧاص بتنظѧѧѧѧѧѧيم العلاقѧѧѧѧѧѧة بѧѧѧѧѧѧين   )  م 2/2007( 

، وإذ خѧѧѧѧالف الحكѧѧѧѧم المطعѧѧѧѧون فيѧѧѧѧه ذلѧѧѧѧك وقѧѧѧѧضى باختѧѧѧѧصاص المحكمѧѧѧѧة   الѧѧѧѧشارقة

وقبѧѧѧول الѧѧѧدعوى فإنѧѧѧه يكѧѧѧون مѧѧѧشوباً بعيѧѧѧب مخالفѧѧѧة القѧѧѧانون والخطѧѧѧأ فѧѧѧي تطبيقѧѧѧه         

 .مما يستوجب نقضه

مѧѧѧن  ) 34(  محلѧѧѧه ، ذلѧѧѧك أن الѧѧѧنص فѧѧѧي المѧѧѧادة   وحيѧѧѧث إن هѧѧѧذا النعѧѧѧي فѧѧѧي          

 م بѧѧѧشأن تنظѧѧѧيم العلاقѧѧѧة بѧѧѧين المѧѧѧؤجر والمѧѧѧستأجر   2007لѧѧѧسنة  ) 2( القѧѧѧانون رقѧѧѧم 

تѧѧسرى أحكѧѧام هѧѧذا القѧѧانون علѧѧى جميѧѧع الѧѧدعاوى التѧѧي        " بإمѧѧارة الѧѧشارقة علѧѧى أن   

مفѧѧѧѧاده سѧѧѧѧريان هѧѧѧѧذا القѧѧѧѧانون   " يѧѧѧѧتم قفѧѧѧѧل بѧѧѧѧاب المرافعѧѧѧѧة فيهѧѧѧѧا بتѧѧѧѧاريخ صѧѧѧѧدوره     

تѧѧѧصاص بѧѧѧأثر فѧѧѧوري علѧѧѧى جميѧѧѧع المنازعѧѧѧات الايجاريѧѧѧة الخاضѧѧѧعة    والمعѧѧѧدل للاخ

لمѧѧѧا . لأحكامѧѧѧه متѧѧѧى آѧѧѧان تѧѧѧاريخ العمѧѧѧل بѧѧѧه قبѧѧѧل إقفѧѧѧال بѧѧѧاب المرافعѧѧѧة فѧѧѧي الѧѧѧدعوى

 م ونѧѧѧص فيѧѧѧه  2007 يونيѧѧѧو 5آѧѧѧان ذلѧѧѧك وآѧѧѧان القѧѧѧانون المѧѧѧذآور قѧѧѧد صѧѧѧدر فѧѧѧي       

علѧѧѧى العمѧѧѧل بѧѧѧه مѧѧѧن تѧѧѧاريخ صѧѧѧدوره أي قبѧѧѧل قفѧѧѧل بѧѧѧاب المرافعѧѧѧة فѧѧѧي الѧѧѧدعوى           

 م الѧѧѧѧشارقة المدنيѧѧѧѧة إذ أصѧѧѧѧدرت المحكمѧѧѧѧة الابتدائيѧѧѧѧة  2007 لѧѧѧѧسنة 201الابتدائيѧѧѧѧة 

 أي بعѧѧѧد سѧѧѧريان   – م 4/5/2009فѧѧѧي الѧѧѧدعوى قرارهѧѧѧا بقفѧѧѧل بѧѧѧاب المرافعѧѧѧة فѧѧѧي       

 فѧѧѧѧإن أحكѧѧѧѧام القѧѧѧѧانون الجديѧѧѧѧد المتعلقѧѧѧѧة بالاختѧѧѧѧصاص      –أحكѧѧѧѧام القѧѧѧѧانون الجديѧѧѧѧد   

لمѧѧѧا آѧѧѧان ذلѧѧѧك وآѧѧѧان مѧѧѧؤدى نѧѧѧص    . تѧѧѧسرى بѧѧѧأثر فѧѧѧورى علѧѧѧى النѧѧѧزاع المطѧѧѧروح   

 أن لجنѧѧѧѧѧة فѧѧѧѧѧض المنازعѧѧѧѧѧات الإيجاريѧѧѧѧة تخѧѧѧѧѧتص بالفѧѧѧѧѧصل فѧѧѧѧѧي  22 ، 2تين المѧѧѧѧاد 

جميѧѧع المنازعѧѧات الناشѧѧئة مѧѧن عقѧѧد الإيجѧѧار بمѧѧا فيهѧѧا عقѧѧود الإيجѧѧار طويلѧѧة المѧѧدة           

، وآѧѧѧان البѧѧѧين مѧѧѧن مѧѧѧدونات الحكѧѧѧم المطعѧѧѧون فيѧѧѧه أنѧѧѧه قѧѧѧد         ) عقѧѧѧود الاسѧѧѧتثمار  ( 

 SJ 



 المحكمـة الاتحادية العليـا

   ѧѧѧة ولائيѧѧѧصاص المحكمѧѧѧدم اختѧѧѧاعن بعѧѧѧن الطѧѧѧدي مѧѧѧدفع المبѧѧѧض الѧѧѧى رفѧѧѧص إلѧѧѧاً خل

بنظѧѧѧر الѧѧѧدعوى واختѧѧѧصاص لجنѧѧѧة فѧѧѧض المنازعѧѧѧات الإيجاريѧѧѧة بإمѧѧѧارة الѧѧѧشارقة         

علѧѧѧى سѧѧѧند مѧѧѧن أن العلاقѧѧѧة بѧѧѧين الطѧѧѧرفين علاقѧѧѧة إسѧѧѧتثمارية تخѧѧѧضع لاختѧѧѧصاص       

لѧѧѧسنة  ) 2( المحѧѧѧاآم العاديѧѧѧة وليѧѧѧست علاقѧѧѧة إيجاريѧѧѧة فѧѧѧي حѧѧѧين أن القѧѧѧانون رقѧѧѧم       

عقѧѧѧѧود  م سѧѧѧѧالف البيѧѧѧѧان أخѧѧѧѧضع جميѧѧѧѧع المنازعѧѧѧѧات الإيجاريѧѧѧѧة بمѧѧѧѧا فيهѧѧѧѧا       2007

الاسѧѧѧѧتثمار للجѧѧѧѧان فѧѧѧѧض المنازعѧѧѧѧات الإيجاريѧѧѧѧة ، وذلѧѧѧѧك دون أن يبحѧѧѧѧث ماهيѧѧѧѧة        

عقѧѧѧد اسѧѧѧتثمار العѧѧѧين موضѧѧѧوع التѧѧѧداعي ومѧѧѧدى انطبѧѧѧاق شѧѧѧروط التعريѧѧѧف الѧѧѧوارد      

عقѧѧѧѧѧد ( مѧѧѧѧѧن ذات القѧѧѧѧѧانون والمتعلѧѧѧѧѧق بعقѧѧѧѧѧد الإيجѧѧѧѧѧار طويѧѧѧѧѧل المѧѧѧѧѧدة   ) 1(بالمѧѧѧѧѧادة 

عليѧѧه قبѧѧل  ) الإيجѧѧار بقѧѧصد الاسѧѧتثمار والѧѧذي يѧѧصدر بتنظيمѧѧه قѧѧرار مѧѧن المجلѧѧس         

التѧѧѧѧصدي للѧѧѧѧدفع بعѧѧѧѧدم الاختѧѧѧѧصاص الѧѧѧѧولائي ، فإنѧѧѧѧه يكѧѧѧѧون قѧѧѧѧد خѧѧѧѧالف صѧѧѧѧحيح       

القѧѧѧѧѧانون وشѧѧѧѧѧابه القѧѧѧѧѧصور وفѧѧѧѧѧساد الاسѧѧѧѧѧتدلال والتنѧѧѧѧѧاقض المبطѧѧѧѧѧل ممѧѧѧѧѧا يوجѧѧѧѧѧب  

  . القضاء بنقضه ودون الحاجة لبحث باقي أوجه الطعن
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